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Zastupitelstvo obce Dyje ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist, za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti a § 171 a nasledujicich zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich predpist

VYDAVA
ZMENU ¢&.2
UZEMNIHO PLANU DYJE
(dale jen Zména &.2 UP)

Dokumentaci Zmény ¢. 2 UP vypracoval Ing. arch. Josef Kolman, Znojemska 321, 67182
Dobsice, autorizovany architekt pro obor tzemni planovani autorizace: CKA 01 505. Zmeéna
¢. 2 UP obsahuje textovou ¢ast a grafickou cast.

TEXTOVA CAST ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU DYJE

POZN.: Z PUVODNIHO TEXTU UP Z R. 2015 BYLY VYPUSTENY POPISNE A NEAKTUALN]{ CASTI.
SOUCASNE BYLY PROVEDENY UPRAVY NAZVU KAPITOL DLE SOUCASNE PLATNYCH
PROVADECICH PREDPISU STAVEBNIHO ZAKONA, DOPLNENA JE KAPITOLA A.1.11. DEFINICE
POJMU. POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY V PROSTEM TEXTU BYL
PREVEDEN DO TABULKOVYCH PREHLEDU.

1.
V kapitole A.1.1.
- rusi se text kapitoly a nahrazuje se textem:
Hranice zastavéného izemi je uzemnim planem vymezena k datu 15. 11. 2022.

2.
V kapitole A.1.2. se vypousti cely text a nahrazuje se timto textem:

hlavni zasady rozvoje
Hlavnim cilem Uzemniho planu Dyje je dal3i rozvoj obce v ramci svého katastralniho uzemi
pfi dodrzeni téchto zésad:

- posilovat polyfunkéni vyuziti obytné ¢asti zastavéného tizemi i zastavitelnych ploch
(bydleni, sluzby, podnikatelské aktivity) a rozvoj uvnitt obce zastavénim volnych
proluk, umoznénim piestaveb stavajicich neuzivanych staveb v obci

- plochy piestaveb vyuzit tak, aby doplnily urbanistickou strukturu obce a aby
nenarusovaly obytné prostiedi

- vyrobni a skladovaci aktivity sméfovat predev§im do stavajicich ploch vyroby za
zelezni¢ni trati

- umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi

ZMENA ¢.2 UZEMNIHO PLANU DYJE, text ¢ast a odivodnéni textova ¢ast



forma vystavby bude piizpisobena stavajicimu charakteru zastavby v obci s
prevladajici zastavbou rodinnych domi venkovského typu. Nové objekty v zastavéné
casti obce budou respektovat stavajici formu. Sklon a tvar stfech bude korespondovat
s navazujici zastavbou. U stavajicich objektt s tradi¢nim razem bude tento raz
zachovan

Vv zastavitelnych plochach bude na stavebnim pozemku umistén 1 samostatn¢ stojici
RD s max. 2 bytovymi jednotkami, architektonicky vyraz domt mtze byt soudoby,
bude ale respektovat méfitko navazujici zastavby

revitalizace krajiny bude probihat s cilem zvy3eni jeji ekologické stability, vyuZziti
krajiny pro rekrea¢ni ucely (turistika, cykloturistika)

bude podpotena prostupnost krajiny ochranou stavajicich cest a obnovou historické
cestni sité

budou provadéna potiebna protierozni opatieni ve vSech plochach

koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi
Krom¢ hodnot tizemi, jejichz ochrana je zajisténa pravnimi predpisy, uzemni plan urcuje tyto
hodnoty:

* urbanistické hodnoty

historické ¢lenéni zastavéného uzemi a krajiny, zvlasté historické jadro a jeho
pudorysna stopa

centrum obce — prostor kolem kostela, areal zamecku, vefejné prostranstvi a
historicka sit’ ulic, hladina zastavby

nabiezi feky Dyje

* vyznamné a hodnotné stavby

drobné stavby v krajin¢ (kiize, poklony, kaplicky), které nejsou pamatkové chranény,
barokni budova zdmecku, hibitov se zdénym oplocenim, marnice

* ptirodni hodnoty:

uzemni plan navrhuje podminky k zachovani, ochrané a podpote vSech stavajicich
ptirodnich prvkii pozivajicich zvlaStni ochranu

Uzemni plan navrhuje podminky k zachovani ostatnich vyznamnych p¥irodnich prvka
dotvarejicich charakteristiku sidla, jedna se predevsim zelen na biezich feky Dyje,
krajinnou zeleni nad hibitovem, plochu vzrostlé¢ zelen¢ na svahu vychodné od
zastavéné Casti obce

zasady pro ochranu uvedenych hodnot
Pti rozhodovani v izemi je nutné tyto hodnoty chranit pfed znehodnocenim.

nova vystavba bude respektovat historickou strukturu sidla, cenné objekty, dominanty
a kulturni pamatky a dal3i hodnoty Gizemi definované v UAP

stavby budou hmotové i vyskove odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostredi

v piipad¢ stromotadi kolem silnic, mistnich komunikaci a polnich cest je v ptipadé
nutnosti jejich skaceni potieba zajistit jejich obnovu

stavajici prirodni krajinné prvky ztstanou zachovany. Nové prvky budou vytvareny v
souladu s koncepci obnovy krajiny. Ta je podrobn¢ zpracovana predevsim v Planu
mistniho systému ekologickeé stability, ktery je do Uzemniho planu zapracovan.
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3.
V kapitole A.1.3.
- rusi se cely text pod nazvem kapitoly

V podkapitole_A.1.3.1. ,,Zasady urbanistické koncepce*

- serusi prvni odstavec, nahrazuje se timto textem:
Urbanisticka koncepce stanovuje podminky vyuZiti a uspofadani uzemi, uréuje zakladni
rdmec regulace Uzemi a vymezuje, s ohledem na poZadavky udrzitelného rozvoje, hranice
zastavitelného a nezastavitelného izemi. Stanovuje podminky vyuziti a usporadani uzemi
obce.
- se rusi se ndzev odstavce ,,Stavajici urbanisticka koncepce* a ndzev odstavce
»~Prirodni hodnoty*
- se ve vEte za prvni odrazkou pod ruSenym ndzvem ,,Prirodni hodnoty za slovo
stavajici dopliluje slovo ptirodni
- se na zacatek vety za druhou odrazkou dopliuji slova budou doplnény, ve véte se rusi
text: v k.U.
- se upfesiiuje obsah véty za treti odraZkou a zni takto: - Gzemnim planem je
respektovana udolni niva feky Dyje a vymezené zaplavové tizemi feky Dyje,
v zéplavovém Gzemi jsou stanoveny specifické podminky pro jeho vyuZivani
- se rusi véta: tizemni plan ptebira VKP vymezené ze zakona: tidolni niva feky Dyje
- se rusi cely text odstavec ,,Zasady pro ochranu uvedenych hodnot* a nahrazuje se
nasledujicim textem:

Uzemni plan respektuje stavajici urbanistické feseni obce, které je ovlivnéno jednak

konfiguraci terénu a dale dvéma vyraznymi liniovymi prvky: fekou Dyji a Zelezni¢ni trati.

Urbanizované izemi obce je tak tvofeno tfemi samostatnymi urbanistickymi prostorovymi

celky:
- historickym jddrem a navazujici novodobou obytnou zéstavbou v levobiezni nivé feky

Dyje a svazich v blizkosti hibitova

- vyrobnimi plochami severn¢ od zelezni¢ni trati

- zahradkarkou kolonii (lokalitou zahradek) na pravém biehu feky Dyje a navazujicim
svahu

Historické jadro je charakteristicke nepravidelnou siti mistnich komunikaci (ulic), kolem
nichZ je soustfedéna pfevazné kompaktni zastavba jednopodlaznich domt se sedlovymi
sttechami okapové orientovanymi. Pouze ve svazitych ¢astech sidla je zastavba spiSe
rozvolnéna.

Dominantami toho prostorového celku jsou kostel sv. Jana Nepomuckého a areal ,,zamecku*
s ¢astecn¢ zachovalou hlavni barokni budovou.

V prostoru historického jadra je tieba dbat na zachovani struktury zastavby a typt domt a na
tvarovou piibuznost staré¢ a nové vystavby, v prolukach uptednostnit pievazujici strukturu
zastavby, dbat na zachovani historické stopy zastavby, vySkova tiroven novostaveb
(pristaveb, nastaveb) nesmi vyrazné presahnout vyskovou hladinu stavajici zastavy.

V blizkosti kostela nebudou umistovany dalsi stavby. V navazujicich zastavénych i
zastavitelnych plochéch jsou stanoveny podminky vyuziti tak, aby nedochazelo k naruseni
obrazu venkovského sidla, to znamena, Ze budou pievazovat ptizemni stavby se sedlovymi
stiechami (sklon stfech 35° aZ 45°).
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Na vyrobnich plochach za zelezni¢ni trati je situovano n¢kolik vyrobnich areald, které jsou
zastavény pievazné jednoduchymi ucelovymi stavbami — objemnymi vyrobnimi halami.

Toto tizemi tvoii samostatny urbanisticky prostor, ktery je od obce oddélen zeleznici a provoz
v obci vyrazné neovliviiuji. Objemné vyrobni haly se ale vyrazné projevuji v dalkovych
pohledech, narusuji historické panorama sidla. Aby se tyto negativni projevy nezhorSovaly,
UP stanovuje, Ze charakter zéastavby ve vyrobnich plochach bude odpovidat stavajici
zastavbé, vyskova Groven nové zastavby nepiekro¢i vySkovou hladinu zastavby stavajici
Totéz se tyka vystavby na zastavitelnych plochach komer¢nich.

Lokalita zahradek na pravém biehu feky je intenzivné vyuZzivana pievazné pro rekreaci. Ve
snaze zachovat co nejvice jeji ptirodni charakter je omezena velikost zastavitelné plochy na
jednotlivych pozemcich a je stanovena max. vySkova troven staveb.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné izemi. Stavby na
téchto plochach budou hmotové i vyskové odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostredi.

V podkapitole A.1.3.2. . Zdsady plosného a prostorového uspoiddani s ohledem na
kompozicni zasady reSeni sidel

- seV prvnim odstavci za prvni vétu vklada véta nasledujiciho znéni: Plochy urcené pro
bydleni jsou situovany na jihovychodnim okraji obce, plochy pro vyrobu, skladovani
a komer¢ni aktivity, u kterych se predpoklada vyssi dopravni zatéz, jsou situovany
severné od historické zastavby za Zelezniéni trati pii komunikaci I1/408.

- se v odstavci koncepce vymezeni zastavitelnych ploch ve véte étvrté odrazky za
slovo navrzeny dopliuji slova na jihovychodé

- se v odstavci koncepce vymezeni zastavitelnych ploch dopliuje pata odrazka
s textem: plochy pro vyrobu, skladovani a komeréni vybavenost, u kterych se
predpoklada vyssi dopravni zatéz, jsou situovany severné od historické zastavby za
zeleznici ptfi komunikaci 11/408

Rusi se oznacéeni a ndzev podkapitoly ,,1.3.3. vycet jednotlivych zastavitelnych ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch prestavby a stanoveni podminek jejich vyuziti** a
a nahrazuje se podkapitolou s ozna¢enim a nazvem A.1.3.3.Charakteristika ploch

S rozdilnym zpiisobem vyuZiti

V podkapitole A.1.3.3 ,,Charakteristika ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti “

- se na jeji zaGatek vklada véta tohoto znéni: V urbanizovaném Uzemi, stavajicim i
navrzeném, jsou Uzemnim planem vymezeny tyto plochy:
- se dopliiuje vycet v prvnim odstavci o tyto polozky:
e plochy bydleni v bytovych domech Bd
e plochy smiSené obytné, s omezenou vyskou staveb Bx
e plochy rekreace se specifickym vyuzitim Ri
e plocha zahradek I
- seu polozky plochy rekreace nahrazuje index R1 indexem R
- se za prvni odstavec vklada text tohoto znéni:
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plochy smiSené obytné B, plochy smiSené obytné, s omezenou vyskou staveb Bx

- plochy smi$ené obytné jsou prioritné ur¢eny pro bydleni v rodinnych domech

- jako smiSené obytné jsou vymezeny plochy ve stabilizovaném tzemi (ptivodni
venkovské zastavbe) a zastavitelné plochy jithovychodné od stabilizovaného uzemi

Uzemni plan:

- vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych zajistuje kapacitu bydleni
pokryvajici dlouhodobou potiebu obce (stabilizace obyvatel obce) s ohledem na
demograficky vyvoj obce i soucasnou poptavku

- zajistuje, aby bylo mozné plochy smisené obytné napojit na dopravni a technickou
infrastrukturu

- zajistuje, aby plochy smiSené obytné mély nadvaznost na plochy obcanského vybaveni
tak, aby byla dosazena zddouci polyfunkénost bydleni

plochy bydleni v bytovych domech Bd
- jsou uréeny pro bydleni v bytovych domech
- jsou vymezeny pouze ve stabilizovaném Uzemi, v zastavitelnych plocha se nepiipousti

plochy obéanského vybaveni O

- plochy ob¢anského vybaveni jsou navrzeny pro zlepSeni podminek spolecenské
¢innosti v obci

- stavajici plochy obc¢anského vybaveni se nachazi v zastavéné ¢asti obce (fotbalové
htisté, hibitov)

- plochy obcanského vybaveni jsou navrZeny s ohledem na dostupnost od lokalit
bydleni

- obcanské vybaveni mensiho rozsahu je mozné umistit do ploch smiSenych obytnych
stavajicich i zastavitelnych

plochy komerc¢ni vybavenosti W
- plochy komer¢ni vybavenosti jsou ur¢eny pro umisténi obanské vybavenosti
komer¢niho charakteru, u které se predpokladaji zvysené pozadavky na dopravni
obsluZnost a parkovani

plochy technické infrastruktury T
- plochy pro technickou infrastrukturu jsou uréeny pro zatizeni nezbytna pro obsluhu
Uzemi siti technicke infrastruktury (napojeni rozvojovych ploch na technickou
infrastrukturu). Technicka infrastruktura mize byt také soucasti vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury, ploch smiSenych nezastavéného uzemi,
V nezbytnych ptipadech ploch zeméd¢lskych.

plochy dopravni infrastruktury D
- plochy dopravni infrastruktury zahrnuji plochy silnic, plochy pro Zelezni¢ni dopravu,

plochy mistnich komunikaci, plochy uc¢elovych komunikaci, plochy pro dopravu
v klidu

- pii rekonstrukei stavajicich komunikaci, budou v mistech, kde je to mozné, feSena
podélné odstavna stani, pii novych tpravach vetejnych prostranstvi budou presné
vymezeny plochy, pro mista odstavnych stani

plochy rekreace R, Ri
- plochy rekreace jsou urceny pro kratkodobou rekreaci v kvalitnim pfirodnim prostiedi
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plochy zahradek |
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro rodinnou rekreaci formou
zahradkateni na pfevazné oplocenych pozemcich zemédélského ptidniho fondu.
Vétsina vymezenych ploch jsou plochami stabilizovanymi.

plochy smiSené vyrobni H
- jsou vymezeny pro umisténi objektl pro vyrobu a skladovani, jejichz provoz mutze
narusit pohodu bydleni a jiného obcanského vyuziti
- jsou umistény v mistech dobré dopravni obsluznosti (silnicni spojeni, Zeleznicni trat’)
- Uzemni plan provéifuje moznost umisténi malovyrobnich zeméd¢€lskych i
nezeméd¢€lskych zatizeni rodinného typu s ubytovanim a sluzbami v sidlech, pii
dodrzeni potfebnych hygienickych limitt (vliv na plochy bydleni, na okolni krajinu)

plochy verejnych prostranstvi (vefejné zelené) Z
- zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht vetejnych prostranstvi,
zejména pozemky mistnich komunikaci a chodnikt, navsi a vetejné zelené
- mimo plochy konkrétng vymezené v UP budou plochy pro vefejna prostranstvi
navrzeny v zastavitelnych plochach minimalné v rozsahu stanoveném v 87 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

U podkapitoly ,,Vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch se méni jeji oznaceni z

1.3.3.1.naAl1l34.

V podkapitole A.1.3.4. ,,Vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch*

- se rusi popis zastavitelnych ploch v prostém textu a nahrazuje se tabulkovymi

piehledy. V tabulkéch jsou kromé lokalizace uvedeny specifické podminky vyuZiti
Uzemi. Obsah textu v tabulkach ptevzaty z puvodniho textu oddilu je psan ¢ernym
pismem, doplnéné udaje jsou psany cervené podtrzené. Koridory pro dopravni a
technickou infrastrukturu jsou uvedeny v kapitole A.1.4.3.

Obsah podkapitoly je nasledujici:

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
plochy smiSené obytné B

plochy ob¢anského vybaveni O

plochy komer¢ni vybavenosti W (plochy komerce)

plochy dopravni infrastruktury D

plochy rekreace R

plochy rekreace se specifickym vyuzitim Ri

plochy smisené vyrobni H

plochy veiejnych prostranstvi a veiejné (sidelni) zelené Z

plochy zahradek |
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prehled zastavitelnych ploch smiSenych obvtnvch B

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti | Specifické podminky vyuzZiti Gzemi
B1 | vsousedstvi obecniho tfadu, |- respektovat trasu a podminky ochranného pasma
u silnice 11/408, stavajici telekomunikacéniho vedeni a vedeni VN
vyuziti: orna puda - zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy
- prokdzat v navazujicich fizenich splnéni zdkonnych
hygienickych limiti stanovenych pro hluk, popf.
vibrace
- zajistit napojeni na inZenyrské sité
- vySkova regulace zastavby: max 2 NP
B2 | jihovychodné od zastavéného |- prokazat v navazujicich fizenich splnéni zakonnych
uzemi, jizné od silnice 11/408, hygienickych limita stanovenych pro hluk, popf.
stavajici vyuziti: orna puda vibrace
- zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy
- provéfit moznost napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu
- kanalizaci splaSkovou fesSit napojeni na
prodlouzenou hlavni stoku vedouci podél
komunikace ke hibitovu
- vodovod fesit napojenim na hlavni vodovodni fad
vedouci podél komunikace ke hibitovu
B3 | jihovychodné od zastavéné - komunikace obsluhujici tzemi napojit na mistni
¢asti obce, severné od mistni komunikaci,
komunikace vedouci ke - pfi umisténi staveb respektovat svazity terén
hibitovu
stavajici vyuziti: orna ptida
B4 | jihovychodné od zastavéné - zastavbu navrhnout v jedné fad¢ orientované
¢asti obce, jizné od mistni k mistni komunikaci, uli¢ni ¢ara 6 m od vetejného
komunikace vedouci ke prostranstvi Z2
hibitovu - vySkova regulace: max. INP + podkrovi
stavajici vyuziti: ornd pida

prehled zastavitelnych ploch obéanského vybaveni O

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti | Specifické podminky vyuziti Gzemi

O1 | vychodné od obecniho Gfadu |- uréeno pro rozsifeni zdzemi Gradu

02 | vychodné od stfedu obce - pfiupravach povrchii a vybéru mobiliaie respektovat
v navaznosti na plochy vinnych | tradi¢ni tvaroslovi.
sklepti
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prehled zastavitelnych ploch komeréni vybavenosti W

Ozn.

Lokalizace, stavajici vyuZiti

Specifické podminky vyuziti tzemi

w

severné od zastavéné Casti
obce mezi silnici 1/53 a silnici
11/408

- pted zah4jenim vystavby vyiesit dopravni obsluhu
uzemi

- respektovat trasu a podminky ochranného pasma STL

plynovodu

prehled zastavitelnych ploch a koridord dopravni infrastruktury D

Ozn.

Lokalizace, stavajici vyuZiti

Specifické podminky vyuziti Gzemi

Dsl

plocha podél silnice 1/53 a
ktizovatky se silnici 11/408
stavajici vyuziti: orna ptida

- plocha je ur¢ena pro homogenizaci komunikace
1/53 a pro souvisejici kiizovatky

prehled navrzenvch ploch rekreace R

hibitova, v navaznosti na
zastavitelnou plochu smisené
obytné B4

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuZziti | Specifické podminky vyuziti uzemi
R na plochach krajinné zelen¢ - ur€ena pro kratkodobou rekreaci v ptirodnim
pobliz hibitova prostiedi
- ze staveb jsou povoleny pouze pristiesky pro
kratkodobou rekreaci, ptidorysné rozméry
max.4x4 m, vyska 3-4 m
Ri na plochach orné piidy pobliz | - uréena pro rekreaci v pfirodnim prostiedi,

- ze staveb jsou povoleny piistfesky a jednoduché
objekty pro skladovani a zdzemi volnocasovych
aktivit, max. vySka—4 m

- zastavéna plocha bude tvotit max. 10% z celkové
plochy rekreace

prehled zastavitelnych ploch smiSenvch vyrobnich H

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti | Specifické podminky vyuZiti Gzemi
H2 | severné od kompaktni - respektovat pozadavky OZP KU JMK na ochranu
venkovskeé zastavby ptirody a ptactva
- vySkova regulace: max. do vysky zastavby
v sousednim vyrobnim areélu
H4 | severné, v tésném sousedstvi | - respektovat trasu a podminky ochranného pasma
obce, za ZelezniCni trati a telekomunikac¢niho vedeni
nadrazim - vyskova regulace: max. do vysky zastavby
v sousednim vyrobnim aredlu
H5 | severozapadné od obce, na - respektovat podminky ochranného pasma
hranicich s k.4. Dobsice zeleznice
- respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy
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prehled navrzenvch ploch verejnvch prostranstvi Z

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti | Specifické podminky pro vyuziti Gzemi
Z1 vychodni ¢ast stabilizované - vefejné prostranstvi dopliujici sklepni ulicku
zastavby obce
stavajici vyuzitil:
Z2 vyhodné od zastavéné casti - plocha vymezena pro zajisténi dopravni a
obce podel komunikace ke technické obsluznosti Uzemi
hibitovu
stavajici vyuZziti: orna piada
Z3 | vsousedstvi fotbalového -plocha vymezena pro zajisténi dopravni a
hiiste technické obsluznosti stavajicich ploch smisenych
stavajici vyuziti: zahrady obytnych
Z4 pii mistni komunikaci -plocha vymezena pro realizaci veiejné zelen¢ a k
vedouci ke hibitovu zajisténi dopravni a technické obsluznosti
V ndvaznosti na zastavitelnou zastavitelné plochy smiSené obytné B3
plochu B3

prehled zastavitelnvch ploch zahradek |

Lokalizace, stavajici vyuziti

Specifické podminky pro vyuZiti Uzemi

I1 | ve svahu na pravé biehu feky | - max. velikost zastavéné plochy rekreacnim
Dyje objektem — 50 m?
stavajici vyuziti: zahrady
s indexem | (bez moZnosti
vystavy rekrea¢niho objektu)
I1 | nalevém biehu feky Dyje, - max. velikost zastavéné plochy rekreacnim
Vv navaznosti na byvaly objektem - 50 m?
zemédelsky aredl
stavajici vyuziti: orna pida
12 | zahrady na zapadnim okraji - max. velikost zastavéné plochy rekreacni

k.0 v blizkosti Zelezni¢ni
trati

stavajici vyuziti: zahrady

s indexem | (bez moznosti
vystavy rekrea¢niho objektu)

objektem - 35 m?

v ndvaznosti na vychodni
hranici zastavéného uzemi
stavajici vyuziti: orna pida

pripustné pouze stavby ucelovych zafizeni
- max. velikost zastavéné plochy stavbou
igelového zafizeni- 18 m?

vychodné od zastavéného
uzemi

piipustné pouze stavby ucelovych zatizeni
- max. velikost zastavéné plochy stavbou
igelového zafizeni- 18 m?
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U podkapitoly ,,Vymezeni ploch prestavby** se méni jeji oznaceni z 1.3.3.2. na A. 1.3.5.

V podkapitole A.1.3.5.,,Vymezeni ploch prestavby “
- se rusi popis ploch pfestavby v prostém textu a nahrazuje se tabulkovym piehledem.
V tabulce jsou krom¢ lokalizace uvedeny specifické podminky vyuziti tzemi. Obsah
textu v tabulkéch pievzaty z ptivodniho textu oddilu je psan cernym pismem,
doplnéné¢ udaje jsou psany Cervené podtrzeng.

Obsah podkapitoly je nasledujici:

Jako plochy piestaveb jsou vymezeny tyto plochy:

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti

Specifické podminky pro vyuZziti Gzemi

B5 | stfed obce, aredl byvalého
zamecku (byvalé zazemi
zemédélského druzstva)

navrhovane vyuZziti — bydleni, obéanské vybaveni,
rekreace, vefejna prostranstvi vetfejna zelen
zachovat hlavni budovu zdmecku

pii zastavbé arealu vychazet ze struktury a
tvaroslovi zastavby historického jadra obce,
vyskova troven novostaveb nesmi vyrazné
piesdhnout vyskovou hladinu stavajici zastavby
vyuZiti plochy je feSeno uzemni studii

B6 | aredl firmy na vychodnim
okraji obce

plocha piestavby
moznost vyuziti plochy bude provéfena tizemni
studii zahrnujici plochy B6 a B3

H6 | byvaly kravin zemédélského
druzstva na jihu obce

- polyfunkéni vyuziti s vyloucenim zivocisné vyroby
(napf. péstitelstvi, sluzby, opravarenstvi)
- vySkova regulace: max. do vySky 8 m

Za podkapitolu A. 1.3.5.,Vymezeni ploch prestavby** se se vklada cel& podkapitola tohoto

obsahu:

A.1.3.6. Vyvmezeni systému sidelni zelené

Uzemnim planem nejsou vymezeny zddné nové samostatné plochy v systému sidelni zelené.

Jejich realizace bude soucasti noveé navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch vefejnych

prostranstvi.

4

V kapitole A.1.4. ,,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek umistovani“ se
doplnuje jeji ndzev a pod nédzev kapitoly se vklada cela podkapitola A.1.4.1. tohoto znéni

A.1.4.1. VeFejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou UP respektovany. Struktura vefejnych
prostranstvi musi byt zachovana a dale rozvijena pfedevSim s ohledem na zkvalitiovani

prostupnosti a obytnosti Uzemi obce.
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Vetejna prostranstvi slouzi nejen pro umisténi prvkt dopravni a technické infrastruktury, ale i
odpovidajicich prvki zajistujicich co nejkvalitnéj$i podminky pro pobyt a odpocinek
obyvatel, zeyména zelen.

Veftejna prostranstvi mohou byt v izemnim plédnu soucésti vSech typt ploch.

Uzemni plan vymezuje 3 samostatné plochy vetejnych prostranstvi.

Za podkapitolu A.1.4.1.,, Verejnd prostranstvi* se vklada nadpis podkapitoly A.1.4.2.
s ivodnimi vétami tohoto znéni:

A.1.4.2. Obcanské vybaveni

Uzemni plan respektuje viechny stavajici plochy ob&anské vybavenosti. Samostatné je
vymezena zastavitelna plocha ob¢anské vybavenosti v ndvaznosti na obecni ufad

V podkapitole A.1.4.2.,, Obcanskeé vybaveni**
- seV prvni vété prvniho odstavce vyraz verejné infrastruktury nahrazuje vyrazem
obcanské vybavenosti
- se ve veété prvni odrazky za slovo verejnou doplituje slovo obanskou
- se ve vété druhé odrazky slovo infrastrukturu nahrazuje slovy ob¢anskou vybavenost

V podkapitole A.1.4.3. ,,Dopravni infrastruktura, stanoveni celkové koncepce a podminek
pro umistovani jednotlivych druhu dopravy *
- se rusi text pod ndzvem kapitoly a nahrazuje se textem tohoto znéni:
D - plochy silnic, plochy a Zelezni¢ni dopravy, plochy mistnich komunikaci, plochy
ucelovych komunikaci, Ds1- plochy pro homogenizaci silnice 1/53, Dz1 - koridor pro
optimalizaci zelezni¢ni trati €. 246
- se vypousti cely prvni odstavec
- v nazvu oddilu silni¢ni a motorova doprava se rusi index Ds a nahrazuje se indexy
D, Dsl
- seV Casti “Koncepce silnicni dopravy* se vypousti text za druhou a tieti odrazkou
- sev &asti ,,Ucelové komunikace** vypousti text za prvni odrazkou
- sevoddilu ,zelezni¢ni doprava** rusi druha véta
- zaoddil ,zeleznicni doprava** se vklada novy tohoto znéni:

koridor Zelezni¢ni dopravy Dz1

koridor pro dopravni infrastrukturu: Dz1 (koridor DZ07) optimalizace Zelezniéni traté ¢. 246
Bieclav — Znojmo. Sifka navrZeného koridoru je 60 m, v mistech styku se stavajicimi
stavbami je koridor zuZen, je prizpiisoben realné situaci v terénu.

Optimalizace Zelezni¢ni traté bude v ramci koridoru DZ07 uptesnéna podrobné&;jsi
projektovou dokumentaci

Zasady pro vyuziti tzemi koridoru

Koridor je vymezen jako ochrana uzemi pro realizaci zdméeru optimalizace Zeleznicni trat€.
Toto Gizemi je nutno chranit z diivodu zajisténi prostoru pro umisténi této stavby. Plsobnost
koridoru pro technickou infrastrukturu kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti izemi, zistava stavajici vyuZiti tzemi.
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Podminky pro vyuZziti zemi koridoru

Pitipustné vyuziti
- Cinnosti, d¢je a zafizeni dopravni infrastruktury, véetné dil¢ich uprav a napojeni na
stavajici zatizeni
- plochy pro ochrannou a izolaéni zeleit, USES
- nutn€ asanaéni upravy

Podminéné ptipustné vyuziti
- budovani inZenyrskych siti, propojeni p€Sich a cyklistickych tras, i¢elovych
komunikaci pied realizaci zaméru

Nepfiipustné vyuziti
- v téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci
navrzeného zdméru
- neni dovoleno povolovat zddné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb
dopravni infrastruktury (a staveb piimo souvisejicich), pro které je toto izemi
chranéno

V nazvu podkapitoly ,, Technicka infrastruktura - stanoveni celkové koncepce a podminek pro
umistovani jednotlivych druhu technické infrastruktury, véetné zarizeni pro ukladan odpadii “
se Vypousti text véetné zarizeni pro ukladan odpadi** se méni jeji oznaceni z

1.3.naAl44.

V podkapitole A.1.4.4.,,Technicka infrastruktura - stanoveni celkové koncepce a podminek
pro umistovani jednotlivych druhi technické infrastruktury *
- se vypousti cely prvni odstavec a pod nadpis oddilu se vklada text tohoto znéni:
Zakladni koncepce technické infrastruktury se nemeéni.
Uzemnim planem nejsou navieny zadné nové plochy technické infrastruktury ani nova
zatizeni.
Uzemnim planem jsou navrzeny 2 koridory technické infrastruktury:
- T1 koridor pro umisténi nadzemniho vedeni VVN 110/22 kV (TEE 17 dle ZUR
IMK)
- T2 koridor pro prelozku stavajiciho VTL plynovodu Znojmo — Satov vymezen je
koridor pro umisténi nadzemniho vedeni VVN 110 kV.
- sev casti ,,Koncepce splaskové kanalizace* v prvni odrazce za slovo kanalizace
vklada text po nezbytnych Gpravach
- sevV casti ,,Destova kanalizace* se se rusi text prvni odrazky a nahrazuje se textem
tohoto znéni:
dest'ové vody v zastavitelnych plochach budou v maximalni mitre zadrzovany vsakem,
piipadné jimany na vlastnim pozemku a vyuzivany pro zalivku, pfitom musi byt zajisténo, ze
odtok pii mimotadnych situacich nebude podmacet ani jinak ohrozovat jiné pozemky (eroze
apod.)
- sevV casti ,,Koncepce zasobovani plynem* u tieti odrazky rusi prvni slova je navrZena
prelozka a nahrazuji se je textem je navrzen koridor T2 pro pielozku
- sev casti ,,Koncepce zasobeni elektrickou energii“ se u prvni odrézky se rusi text
urceny rekonstrukce siti 110/22kV a nahrazuje se textem T1 ur¢eny pro umisténi
nadzemniho vedeni VVN 110 kV pro umisténi nadzemniho vedeni VVN 110 kV
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5.
V kapitole A.1.5. ,,Koncepce usporadani krajiny... “ Se upiesnuje jeji nazev a dopliuje se
Ciselné oznaceni jednotlivych podkapitol od A.1.5.1 do A.1.5.5.

Néazev podkapitoly A.1.5.3. ,,Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch** se dopliuje o
text s rozdilnym zpisobem vyuziti

V podkapitole A.1.5.3.,,Koncepce usporddani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti
- se za Uvodnim odstavcem upravuji ndzvy nadregionalniho biokoridoru z NRBK 15 na
K 161 V _a regionalniho biocentra z RBC114 — Palice na RBC 37 Palice
- za odstavcem vodni toky a vodni nadrze se rusi text VYMEZENI PLOCH V KRAJINE
a text vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a nahrazuje se vétou V feSeném
Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy:
- do vyctu ploch se se dopliiuje 4 polozka: plochy zemédélské se specifickym vyuzitim
Px
- vypousti se posledni véta a nahrazuje se nasledujicim textem:
Tyto plochy jsou vymezeny jako stavajici nebo navrhované plochy piirodni. Na plochach
piirodnich bude hospodaieno a budou upravovéany v souladu s planem mistniho USES.
Ptipadné stavajici objekty pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi, zeméd¢lstvi jsou
respektovany.

Nazev podkapitoly A.1.5.4. se upfesiiuje a zni takto: A.1.5.4. Uzemni systém ekologické
stability - USES
V podkapitole A.1.5.4.“Uzemni systém ekologické stability - USES*

- se za prvnim odstavcem vypousti text tri odrazek a nahrazuje textem tohoto znéni:
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pro prvky USES:

- nadregionalni biokoridor K 161V

- regionalni biocentrum RC37 Palice.

- zastoupen je lokalni USES 3 vétvemi biokoridoru a 2 biocentry

Za podkapitolu A.1.5.4.“Uzemni systém ekologické stability - USES* se vklada nadpis
nasledujici podkapitoly tohoto znéni:
A.1.5.5. Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, protipovodiova opatieni, rekreace

6.
V kapitole A.1.6. ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti..."
- se doplituje jeji nazev
- se vyc¢tu ploch pod nazvem kapitoly se u polozky D rusi index Ds pted textem plochy
silnic
- ve vyctu ploch se doplnuji 2 polozky: Ri  plochy rekreace se specifickym vyuzitim
a Px plochy zeméd¢€lské se specifickym vyuzitim

- se u vSech oddil se nazev ¢asti Podminéné vyuziti nahrazuje nazvem
Podminéné pfipustné vyuziti

- seu vSech oddilu se nazev ¢asti Zasady podminéného vyuziti nahrazuje
ndzvem Zasady podminén¢ ptfipustného vyuziti
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V oddile Plochy smiSené obytné B
- seupravuje oznaceni ploch z B1-B5 na B1-B6
- vastiHlavni vyuZiti uprvni odraZzky se za slovo bydleni dopliuje text v
rodinnych domech
- vasti Podminky prostorového uspotadani... uprvni odrazky se
dopliiuje text tvar a sklon stfech (pfevazné sedlové stiechy se sklonem 35°- 45°)
- ve textu poznamky na konci oddilu se za index B5 dopliuje index B6

V oddile Plochy bydleni v bytovych domech
- se z ndzvu oddilu vypousti text plochy smiSené obytne
- vastiHlavni vyuZiti uprvni odraZzky se za slovo bydleni dopliiuje text v
bytovych domech

V oddile Plochy ob¢anského vybaveni - plochy komeréni vybavenosti se v nazvu
vypousti slova Plochy obéanského vybaveni
- véastiPodminky prostorového uspotfadani a zakladni podminky
ochrany krajinného rézu se dopliiuje posledni odrazka s textem: parkovaci
plochy budou provedeny v povrchové upravé umoznujicich zasakovani destovych
vod

V oddile Plochy smiSené vyrobni
- vdasti Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky
ochrany krajinného réazu seu prvni odraZky vypousti text objekty
jednopodlazni a dvoupodlazni, rusi text druhé odrazky a nahrazuje se textem tohoto
znéni: vyska novostaveb nebude pievySovat vySkovou troven okolni stavaji zastavby

V nazvu oddilu Plochy dopravni infrastruktury, plochy veiejné obsluhy izemi D,
(mistni obsluzné komunikace, mistni icelové komunikace, Zeleznice) Ds, Ds1 — silnice
se rusi index Ds

V oddile Plochy rekreace R

- véasti Hlavni vyuZiti se upfesiuje text prvni odrazky a zni takto:
vyuziti pro kratkodobou rekreaci v piirodnim prostiedi

- v dasti Pripustné vyuZiti se dopliuje prvni odrazka s nasledujicim textem: -
stavba piistfesku pro kratkodoby odpocinek a ochranu pied neptizni pocasi

- véasti Neptipustné vyuziti se dopliuje odrazka s nadsledujicim textem: stavby

s vyjimkou pfistiesku pro kratkodobou rekreaci, za nasleduji odrazkou se rusi slovo
predstavuji

- dopliuje se posledni ¢ast tohoto znéni:

Podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu

- pudorysny rozmér pfistieSku — max. 4 x 4 m

- vyska pristteSku do 4 m od rostlého terénu

- pfirodni material

- zpevnéné plochy — kamenna dlazba, mlatovy povrch

- stavajici zelen bude zachovana v maximalni mozné miie

- rusi se odstavec Zastoupeni zelené
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Oddil plochy rekreace R1 se rusi cely a nahrazuje se oddilem tohoto znéni:
Plochy rekreace se specifickym vyuzitim Ri

Hlavni vyuZziti
- plocha pro rekreaci v ptirodnim prostiedi

Pitipustné vyuziti

- sportovisté ptirodniho charakteru

- volnocasové aktivity (piknikova rekreacni louka, workout, jizda na konich, ...)
- dopravni infrastruktura pro obsluhu Uzemi

- technické infrastruktura pro obsluhu tzemi

Podminéné ptipustné vyuziti
- podminéné ptipustné je vyuziti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které zaroven
podstatné neomezuje hlavni vyuziti nebo nesnizuje kvalitu prostfedi pro hlavni vyuZiti

Neptfipustné vyuZziti-

- predstavuji veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji a podstatné omezuji hlavni
vyuziti

- bydleni

Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky ochrany
krajinného razu
- pfistfeSky do max. vysky 4 m
- jednoduché objekty pro skladovani, zdzemi volnocCasovych aktivit, max. vyska 4 m
- stavby budou z v misté tradi¢nich materialt (dfevo, kamen, cihly ...)
- plocha bude doplnéna stinici a izola¢ni zeleni
- zastavéna plocha bude tvofit max. 10% z celkoveé plochy rekreace

V oddile Plochy zahradek I (11 -12)

- Vvasti Podminéné piipustné vyuziti se doplituje posledni véta odstavce
0 slova nebo ucelovym zafizenim a zni takto: ,,Velikost zastavéné plochy zahradni
chatou rekrea¢nim objektem nebo ucelovym zafizenim se 1i$i podle konkrétni
lokality.” Déle se dopliuje a upravuje tabulka takto:

Lokalita ¢. | Poloha ploch Max. velikost zastavéné
plochy v m?
| podél Zeleznicni trati, v plochach orné ptdy, na
sva_hu na,pravém jbfehulfeky D,yje, na 'levém biehu do 18 m? (pouze tielové
Dyje_v navaznosti na vychodni hranici VAR
zastavéného uzemi, vychodné od zastavéného zafizeni)
uzemi
11 pod trati, na levém biehu feky Dyje, ve svazich na
pravém biehu feky Dyje, na pravém biehu feky
Dyje, ve svahu na pravém bichu feky Dyje, 50
na levém biehu feky Dyje v navaznosti na byvaly
zem&délsky aredl
12 na pravém bichu feky Dyje, na jiznim okraji kat. 35
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Uzemi, zahrady na zapadnim okraji k.U v blizkosti
zelezniCni trati

- vdéasti Zdsady podminéné pifipustného vyuZiti seu paté odrazky
dopltiuje vycet v zavorce o slovo sklady

v oddile Plochy smiSené nezastavéného uizemi N
- vcasti Podminéné piipustné vyuziti se rusitext vtomto konkrétnim
pripadé se nestanovi a nahrazuje se textem dopravni a technické infastruktura

zajistujici obsluhu zastavitelné plochy B2

v oddile Plochy zemédélské P
- véastiPripustné vyuziti se vklada druha odrazka s timto textem:
dopravni a technicka infastruktura zajiSt'ujici obsluhu zastavitelné plochy B2
(vztahuje se na plochu zeméd¢lskou navazujici jizné na plochu B2)
- text této odrazky se rusi

za oddil Plochy zemédé€lské se vklada novy oddil tohoto znéni:
Plochy zemédélské se specifickym vyuzZitim Px

Hlavni vyuZziti
- orna puda

Ptipustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura potfebna pro hlavni vyuziti

- oploceni sada

- protierozni opatfeni

- opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- krajinna zelen

- pfipustna je moznost zmény kultury, za podminky, Ze nebude hrozit degradace pudy,
zmeéna je piipustnd, pokud povede ke zvySeni ekologické stability izemi

Podminéné ptfipustné vyuziti
- najednom pozemku je piipustna 1 stavba ucelového zatizeni o zastavéné plose max.
18 m?

Neptfipustné vyuziti
- veSkeré nadzemni stavby s vyjimkou tcelovych zatizeni
- veskeré dalsi aktivity, které by narusily hospodateni na téchto plochach, stabilitu
krajiny ¢i hodnotu tizemi
7.
V kapitole A.1.7. ,,Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych...
- v asti ,,vefejné prospéSné stavby dopravni infrastruktury* se rusi véta prvniho
odstavce
- ve vyctu vetejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury se dopliuje:
optimalizace zelezni¢ni trati ¢. 246 Bieclav — Znojmo), v nezastavéném tzemi je
koridor vymezen v $ifce 60 m, v zastavéném tizemi podle realnych podminek
WDO02

ZMENA ¢.2 UZEMNIHO PLANU DYJE, text ¢ast a odivodnéni textova ¢ast

18



8.

Rusi se oznageni druhé ¢asti 4.2 TEXTOVA CAST, rusi se kapitoly A.2.1. ,,Vymezeni ploch
a koridorii izemnich rezerv* a A.2.3. ,,Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb* a dalsi kapitoly jsou oznaéeny indexy A.1.10. — A.1.12,

9.
V kapitole A.1.10. ,,Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zméndch
V uizemi podminéno zpracovanim Uzemni studie...**.

- se rusi Ctyfi fadky textu pod nazvem kapitoly a nahrazuji se textem tohoto znéni:
UP vymezuje 2 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie:

Oznaceni uzemni studie: US 01
Resena lokalita: stfed obce, areal byvalého zamecku (byvalé zazemi zemédélského druzstva)
Pfedmétem uzemndi studie je:
- stanoveni podminek pro zastavbu v plochach smisenych obytnych pfi zachovani
hlavni historické budovy

Uzemni studie pro tuto lokalitu je jiz zpracovana. Utad uzemniho planovani — Méstsky urad
Znojmo, odbor Uzemniho planovani, tzemni studii s nazvem ,,DYJE - BYDLENI
ZAMECEK 2021% evidoval dne 27. 1. 2020 v evidenci tzemné planovaci ¢innosti.

Oznaceni Gzemni studie: US 02
Resena lokalita: areal firmy na vychodnim okraji obce a navazujici pozemky severné od
aredlu (plocha piestavby B6 a Cast zastavitelné plochy bydleni B3)

Pfedmétem tzemni studie je:
- stanoveni podminek pro zastavbu v plochach smisenych obytnych B6 a B3
- feSeni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
- navrh ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006
- seV posledni vété za slovy uzemni studie dopliiuje index US 02 a konci véty se
nahrazuje Cislice 1 ¢islici 2.

10.
Za kapitolu A.1.10. se vklada nova kapitola tohoto znéni:

A.1.11. Definice pojmii
Pro Uzemni planu Dyje se upfesiiuji tyto pojmy:

historické jadro obce, historickd zastavba — centralni ¢ast zastavéného izemi obce
odpovidajici zastavbé v mapé stabilniho katastru z doby 1. pol. 19 stoleti

stabilizované plochy (Uzemi) - plochy (Gzemi) stavajiciho stavu, soubor pievazné
zastavénych pozemku, které umoznuji zastavéni v souladu se zdsadami koncepce rozvoje
obce, zasadami urbanistické koncepce a podle podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti
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plochy piestavby — plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnove nebo
opetovnému vyuziti znehodnoceného uzemi.

zastavitelné (navrhoveé) plochy — plochy vymezené Uzemnim planem k zastavéni

zastavéna plocha stavbou — je plocha ohrani¢ena pravotihlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodzii a arkyit se zapoc€itavaji. U objekt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéj$imi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny.

U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravothlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

vySkova trovei (hladina) zastavby — je vySka staveb nad ptilehlym terénem, dana
ptrevladajici vyskou hiebeni stiech ¢i atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku
zéastavby v dané lokalité.

pristieSek — stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora, ale neuzavirajici ho plné ze
stran.

ucelové zarizeni na plochach zahrad a na plochiach zemédélskych se specifickym
vyuzitim (Px) — stavba o jednom nadzemnim podlazi do 18 m? zastavéné plochy a do 3 m
vySky (méfeno od upraveného terénu po fimsu, respektive atiku) neobsahujici obytné ani
pobytové mistnosti (napf. stavby pro uskladnéni zahradniho techniky, skleniky, bazény)

podkrovi — ptistupny prostor nad nadzemnim podlazim RD pod Sikmou stéechou o sklonu
stiesnich rovin min. 35°. Jeho svétla vyska v misté nadezdivky pfitom nesmi pfesahnout
1,30 m — jinak se tento prostor povazuje za podlazi.

11.
Cislovani a nazev kapitoly A.2.6. ,,Udaje o poctu listit a poctu vykresii k nému pripojené
grafické casti* se méni takto: A.1.12 Udaje o poltu lista textové ¢asti Zmény &.2 UP Dyje
a po¢tu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti

- upravuje se pocet stran textové Casti a pocet a ndzvy vykresu grafické ¢asti:

pocet stran textové casti: 20

vykresy grafické casti:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni — vytez........................... méf. 1: 5000
1 a Vykres zakladniho ¢lenéni — vyfez..................coeeeen. mét. 1: 5000
2 Hlavni vyKres — vyfez.......ocoveie i, méf. 1: 5000
2a Hlavni vyKres — vyfez........ocooviiii i, mef. 1: 5000
3 a Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni ............. mef. 1: 5000
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POUCENI{

Proti Zméné ¢.2 Uzemniho planu Dyje vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpisi).

V Dyji dne:

starosta obce Dyje

razitko

Toto opatieni obecné povahy nabylo GEInNosti ANE: ........covvviiii i,
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ODUVODNENI ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU DYJE - TEXTOVA CAST

OBSAH

Postup pri porizeni zmény izemniho planu

A Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaha v 4zemi

A.l. Soulad navrhu zmény tizemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

A.2. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovéani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného tizemi

A.3. Soulad s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpistu

A.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé€ s vysledkem feSeni rozport

A.5. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostiedi

A.6. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

B Vvhodnoceni splnéni poZadavkia obsazenvch v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem

C Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

C.1. Oduvodnéni urbanistické koncepce

C.2. Vyhodnoceni souladu feSeni s hlavnimi cili rozvoje obce a urbanistickou koncepci

C.3. Prehled a odivodnéni nove vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
veetn€ koridoril pro dopravni a technickou infrastrukturu

C.4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $ir§ich izemnich vztahu

C.5. Vycdet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fefeny v ZUR

D _Vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného i‘eSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemKky urcené Kk plnéni funkce lesa
D.1. Vyhodnoceni pifedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pudni
fond
D.2. Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na pozemky uréené
K plnéni funkce lesa

E Rozhodnuti o0 namitkach véetné samostatného odivodnéni

F Vvhodnoceni pripominek

G Udaje o poétu listit Odiivodnéni Zmény &. 2 UP Dyje a poétu vykresii k nému

pripojené grafické casti
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Postup pii pofizeni zmény uzemniho planu

Dokumentace Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dyje je projedndvana zkracenym postupem v
souladu se zakonem €.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
platnych ptedpisii (stavebni zakon).

Zastupitelstvo obce Dyje rozhodlo v souladu s ustanovenim § 55a zékona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (stavebni zakon) o
zkraceném postupu poiizeni Zmény &.2 Uzemniho planu Dyje. Sou¢asné rozhodlo
zastupitelstvo obce o obsahu zmény. K ndvrhu obsahu zmény bylo vydano stanovisko odboru
zivotniho prostfedi Krajského titadu Jihomoravského kraje dle § 55a stavebniho zdkona dne
25.04.2022 pod cislem jednacim JMK 60673/2022. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist (zdkon o ochrang ptirody a krajiny)
konstatuje, ze hodnocend koncepce nemlze mit vyznamny vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Z hlediska zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zékont (zakon o posuzovani vlivli na
zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist doteny organ konstatuje, ze ,,Navrhovany
obsah zmény €. 2 izemniho planu Dyje* nestanovi ramec pro budouci povoleni zdméra
uvedenych v piiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a neni tedy
predmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi.

Navrh obsahu Zmény ¢.2 UP Dyje byl schvélen zastupitelstvem obce dne 26.05.2022.

Na zéklad¢ pozadavkl uvedenych v navrhu obsahu zmény byl nasledné vypracovan navrh
Zmeény ¢.2 uzemniho planu, ktery byl projednan podle §55b stavebniho zdkona.

Na zédkladé pozadavkii uvedenych v navrhu obsahu zmény byl nasledné vypracovan navrh
Zmény &.2 UP, ktery byl projednan podle §55b stavebniho zakona. Rizeni o vydani izemniho
planu bylo potizovatelem zahdjeno v lednu 2023 oznamenim o vefejném projednéni a
vystaveni predmétné dokumentace, ktera byla vystavena ode dne zvefejnéni vefejné
vyhlasky, tedy od 13.01.2023. Ve vefejné vyhlaSce pofizovatel uvedl v souladu s ust. § 52
odst. 1 stavebniho zakona den, hodinu a misto vetfejného projednani ndvrhu dokumentace.
Potizovatel soucasné se zvetejnénim veiejné vyhlasky zajistil, aby byla dokumentace
vystavena v tisténé podob¢ u potizovatele a na obecnim trad¢ Dyje. V elektronické podobé
pak na webovych strankach M&U Znojmo — http://www.znojmocity.cz. K vefejnému
projednani piizval jednotlivé obec, pro kterou je Zména &.2 UP pofizovana, dotéené organy a
sousedni obce a upozornil je, Ze dotcené organy a krajsky tifad jako nadiizeny organ mohou
uplatnit ve 1htté nejpozdéji do 7 dni ode dne veiejného projednanti, tj. do 20.02.2023
stanoviska. Ostatnim tc¢astniklim bylo oznameni doruc¢eno vyse citovanou vetejnou
vyhlaskou s upozornénim, ze ve hité nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani, tj.
do 20.02.2023 muze kazdy uplatnit své ptipominky dotéené osoby nadmitky, ve kterych musi
uvést oditvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotCena prava a vymezit
uzemi dot¢ené namitkou. Dotcené osoby jsou podle § 52 odst.2 stavebniho zakona vlastnici
pozemk a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti.
Veftejné projednani se konalo dne 13.02.2023 v zasedaci mistnosti obecniho tfadu Dyje.
Odborny vyklad feseni navrhu Zmény &.1 UP proved] pofizovatel s tim, Ze projektant
Uzemniho planu, kterym je Ing. arch. Josef Kolman byl z jednani ze zdravotnich divoda
omluven. Dotazy pritomnych sméfovaly piedev§im k moznosti vymezeni dalSich ploch pro
rekreacni zahradky a k dal$imu postupu v projednani a tkony spojenymi s vydanim
dokumentace, ptipadné s opakovanim veiejného projednani.
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Déle potizovatelka seznamila pfitomné se stanovisky, namitkami a ptfipominkami
doru¢enymi na adresu pofizovatele v pisemné podobé& pied vefejnym projedndnim.
Konkrétn¢ uvedla, Ze byly doruceny Ctyii stanoviska dotéenych organt (Ministerstvo
primyslu a obchodu, Ministerstvo obrany, Méstsky tifad Znojmo, odbor dopravy a Hasi¢sky
zachranny sbor). Dale byla doruc¢ena jedna namitka opravnéného investora.

Pfipominky pfed konanim vefejného projednani doruceny nebyly.

Ve lhuté od vetejného projednani do 20.02.2023 byla na adresu pofizovatele dorucena dalsi
Ctyfi stanoviska dotéenych organt (Krajskéa hygienicka stanice, Statni pozemkovy urad,
Ministerstvo dopravy a Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani a
stavebniho fadu — koordinované stanovisko).

Z uvedenych stanovisek obsahovalo stanovisko Ministerstvo obrany souhlas za splnéni
podminky odstranéni neaktualnich informaci z dokumentace. Ostatni stanoviska byla
souhlasna, bez ptipominek.

Podminka dotéeného orgdnu byla akceptovana a v dokumentaci pro opakované vetrejné
projednani opravena. Namitce opravnéného investora na opravu grafického vymezeni
ochranného pasma v koordinaénim vykrese bude provedena v dokumentaci uplného znéni UP
pied vydanim dokumentace.

Samostatné vyporadani vsech stanovisek je uvedeno v kapitole A. 4 tohoto odtivodnéni.
Déle byly ve stanovené 1hlit¢ doruceny na adresu potfizovatele 3 namitky dotcenych osob.
Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni je uvedeno v kapitole E. tohoto
odliivodnéni.

Dne 14.04.2023 rozhodlo zastupitelstvo obce Dyje na svém zasedani o vyhovéni a ¢asteCném
vyhovéni uplatnénych namitek.

Potizovatel posoudil piredmétnou upravu jako podstatnou upravu dokumentace a v této
souvislosti si vyzadal dopisem ze dne 18.04.2023 pod ¢islem jednacim MUZN 71407/2023
stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostredi dle ust. §53
odst.2 stavebniho zakona.

Krajsky ufad vydal dne 15.05.2023 pod ¢islem jednacim JMK 72475/2023 nasledujici
stanoviska:

1. Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ZOPK):

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody, piislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) ZOPK,
vyhodnotil na zaklad€ obdrzené zadosti moznosti vlivu ,,Navrhu zmény €. 2 izemniho planu
Dyje — podstatna uprava po opakovaném vefejném projednani na lokality soustavy Natura
2000 a vydava stanovisko podle § 45i odstavce 1 ZOPK v tom smyslu, ze hodnocena
koncepce nemlze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast soustavy Natura 2000.

2. Z hlediska zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prosttedi), ve znéni
pozd¢jsich predpist:

Krajsky urad, jako organ piislusny podle § 22 pism. e) vyse uvedené¢ho zédkona, na zaklade
vyhodnoceni dolozenych podkladd k podstatné upravé Navrhu zmény €. 2 tizemniho planu
Dyje neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu zmény €. 2 izemniho
planu Dyje — podstatna uprava pro opakované vetejné projednani na zivotni prostiedi.

Dokumentace byla nasledné dorucena s zadosti o posouzeni dle §55b odst. 4 stavebniho
zakona odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu pii Krajském urad¢ Jihomoravského
kraje v Brné (ddle OUPSR KUJMK) dopisem ze dne 17.05.2023 pod ¢islem jednacim
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MUZN 93472/2023. Dne 19.06.2023 bylo potizovateli doruc¢eno e-mailové sdéleni ke
koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska ir§ich vztahti v izemi OUPSR KUJMK v tom
smyslu, ohledem na situaci na OUPSR (absence pracovniki a jejich pracovni vytiZeni,
zejména plynouci z novely stavebniho zikona), neni OUPSR schopen v terminu 30 dnii
zpracovat stanovisko k predlozenému , Navrhu zmény ¢. 2 UP Dyje®, ve smyslu § 55b odst. 4
stavebniho zakona je mozno proto vydat zménu izemniho plénu bez stanoviska nadiizené¢ho
organu.

Ptesto z hledisek svych kompetenci dodal:

Z hlediska posouzeni souladu , Navrhu zmény ¢&. 2 UP Dyje* s PUR CR nema OUPSR
pfipominky.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) — UP Dyje byl
vydan pied nabytim u¢innosti ZUR JMK v r. 2016. V ZUR JMK stanovené priority
uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje jsou ,,Navrhem
zmény ¢&. 2 UP Dyje” provéfeny a respektovany, pozadavky jsou zapracovany, navrhem
zmény je UP Rakvice uvadén do souladu se ZUR JMK ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a &. 2.

Dil¢i zménou 2.8 je upfesnéno vymezeni koridoru DZ07 pro optimalizaci regionalni
Zelezniéni trati — trat’ ¢. 246 Znojmo—Bfeclav v souladu se ZUR JMK, dale jsou podle
aktualniho znéni ZUR JMK upraveny nazvy nadregiondlniho biokoridoru a regionalniho
biocentra.

Ostatni dil¢i zmény feSené v rdmci ,,Néwrhu zmény €. 2 UP Dyje se nedotykaji zaméra
vyplyvajicich z aktualnich ZUR JMK, OUPSR nema4 ptipominky.

Sirsi vztahy —, Navrhem zmény &. 2 UP Dyje” je zohlednéna navaznost UP na tizemni plany
sousednich obci.

Dil¢i zmeény nemaji z hlediska Sir§ich tzemnich vztahii vliv na koordinaci vyuZzivani uzemi.
Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze i pii vydani stanoviska NO by OUPSR nemél k feseni zmény
pfipominky, nevydanim stanoviska nejsou skryvany pfipadné nedostatky v feSeni zmény.

Potizovatel tedy nasledné ptredal projektantovi pokyn k provedeni Gpravy.

Po predani upravené dokumentace bylo potfizovatelem zahajeno opakované vetejné
projednani.

Po ptedani upravené dokumentace bylo potfizovatelem zahajeno opakované vetejné
projednani, a to v ¢ervenci 2023 ozndmenim o Opakovaném vetejném projednani a vystaveni
predmétné dokumentace, ktera byla vystavena ode dne zvetejnéni vefejné vyhlasky, tedy od
21.07.2023. Ve vetejné vyhlasce potizovatel uvedl v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho
zékona den, hodinu a misto vetejného projednani navrhu dokumentace. Pofizovatel soucasné
se zvetejnénim vetejné vyhlasky zajistil, aby byla dokumentace vystavena v tisténé podobé u
poﬁzovatele a na obecnim ufadé Dyje. V elektronické podob¢ pak na webovych strankach
M&U Znojmo — http://www.znojmocity.cz. K vefejnému projednani piizval jednotlivé obec,
pro kterou je Zména ¢.2 UP pofizovana, dotéené organy a sousedni obce a upozornil je, Ze
dotcené organy a krajsky fad jako nadiizeny organ mohou uplatnit ve lhité nejpozdéji do 7
dnti ode dne vetejného projednani, tj. do 28.08.2023 k ménénym ¢astem dokumentace
stanoviska. Ostatnim tc¢astniklim bylo oznameni doruc¢eno vyse citovanou vetejnou
vyhlaskou s upozornénim, ze ve Ihité nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani, tj.
do 28.08.2023 muze kazdy uplatnit k ménénym ¢astem dokumentace své piipominky dotené
osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, tdaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit izemi dotéené namitkou. Dotéené osoby jsou podle § 52
odst.2 stavebniho zdkona vlastnici pozemk a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény
investor a zastupce vetejnosti.
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Vetejné projednani se konalo dne 21.08.2023 v zasedaci mistnosti obecniho ufadu Dyje.
Odborny vyklad fe$eni navrhu Zmény &.2 UP provedl pofizovatel ve spolupréaci s
projektantem tizemniho planu, kterym je Ing. arch. Josef Kolman. Dotazy pfitomnych
smétovaly predevsim k dalSimu postupu v projednani a ikony spojenymi s vydanim
dokumentace.

Dale potizovatelka seznamila pfitomné se stanovisky, ndmitkami a pfipominkami
dorucenymi na adresu pofizovatele v pisemné podob¢ pted vefejnym projednanim.
Konkrétné uvedla, Ze byly doruceny ¢tyfti stanoviska dotéenych orgdnt (Ministerstvo
pramyslu a obchodu, Hasi¢sky zachranny sbor, Krajska hygienicka stanice a Méstsky urad
Znojmo, odbor dopravy). Pfipominky pied konanim vefejného projednani doruceny nebyly.
Ve lhuté od vetejného projednani do 28.08.2023 bylo na adresu potizovatele doruceno pouze
koordinované stanovisko Krajského titadu Jihomoravského kraje.

Vsechna dorucena stanoviska byla souhlasna, bez ptipominek.

Samostatné vypotfadani vSech stanovisek je uvedeno v kapitole A.4. tohoto odiivodnéni.
Ptipominky ani namitky doruceny nebyly.

A Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v uzemi

A.1. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Zména ¢&. 4 uzemniho planu Satov je v souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR
(?UR CR) — je provéieno a vyhodnoceno ve zméni znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 PUR
CR.

Dle tplného znéni Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3,4, 5 a6 (dale jen PUR) s Giinnosti od 1.9.2023, lei celé izemi ORP Znojmo ve specifické
oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci izemné¢ planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvysSovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvaienim uzemnich podminek
pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité€ (s doprovodnou zeleni), a orné ptudy (zejm. velké
plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajing,
C) vytvaret uzemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych

uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolamd,
mezi, zasakovacich past a ptikopt,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepiiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji

vody,
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f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) az e)
(ptip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin¢)
vyuZivat zejména Uzemni studie krajiny.

V navaznosti na tkoly formulované PUR pro specifickou oblast SOB9 navrhuje Uzemni plan
Dyje ve své podrobnosti doplnéni krajinnych prvkd, a to predeviim navrhem prvki USES a
dal$ich krajinnych prvkd, umoznuje doplnéni cestni sit¢ v krajiné¢ a navrhuje jejich alespon
jednostranné ozelenéni formou lokalnich dfevin, doplnéné o meze a vsakovaci travnimi
pruhy. Tato opatieni jsou navrzena za i¢elem obnovy pfirozeného vodniho rezimu v krajin€ a
soucasn¢ pro zvySovani odolnosti ptidy viici vétrné a vodni erozi. V urbanizovaném tuzemi
reguluje Uzemni plan podil zpevnénych a nezpevnénych ploch, ¢imz vytvati podminky pro
hospodafteni se srazkovymi vodami.

V kapitole A.1.4.4. textové ¢asti uzemniho planu je v obecnych podminkéch pro vyuZivani
uzemi mimo jiné stanoveno, ze deStové vody v zastavitelnych plochach budou v maximalni
mife zadrzovany vsakem, ptipadné jimany na vlastnim pozemku a vyuzivany pro zalivku,
pritom musi byt zajisténo, ze odtok pii mimotadnych situacich nebude podmacet ani jinak
ohroZovat jiné pozemky (eroze apod.)

Uzemi neni dot&eno trasou koridorii vysokorychlostnich trati, koridort dalnic a rychlostnich
silnic, koridorii vodni dopravy, koridorta elektroenergetiky, koridortt VVTL plynovodd,
koridort pro dalkovody, které vymezuje PUR.

Reseni respektuje republikové priority izemniho planovéni. Z dokumentace PUR vyplyva
pro dané Gizemi pozadavek vytvatet predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v tizemi.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR, jsou Zménou &. 2 UP Dyje splnény.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace €. 1 a 2 (plné znéni) -
dale t67 ,,ZUR JMK*, byly vydany jako Opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje s t€innosti od 31.10.2020.

Dil¢i zmény navrzené Zménou ¢&. 2 Uzemniho planu Dyje nejsou v rozporu se zaméry ZUR
Vv feSeném uzemi.

Podle 8§ 54 odst. 5 stavebniho z&kona je vSak obec povinna uvést do souladu Uzemni plan s
uzemné¢ planovaci dokumentaci nasledn¢ vydanou krajem.

Dle ZUR JMK zasahuji na Gizemi obce nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

koridor regionalni Zelezni¢ni trati DZ07 — trat’ ¢. 246 Znojmo — Bi‘eclayv,

optimalizace

o ReSeni v UP: zména & 2 UP vymezuje upiesnény koridor, a to v ndvaznosti na
koridor této trati na k.0. Tasovice u Znojma, Sifka koridoru je vymezena
prevazné na 60 m, v mistech styku se stavajicimi stavbami se koridor
prizpisobuje realné situaci

koridor DS09 silnice 1/38 Znojmo (véetné MUK Znojmo-vychod) — Chvalovice —

Haté — hranice CR/ Rakousko

e Reseni v UP: koridor je upiesnén v souladu s poZzadavky a podklady
poskytnutymi RSD, v UP Dyje je vymezeno jako plocha dopravy Dsl
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koridor TEE17 — TS110/22kV, Znojmo mésto + napojeni novvm vedenim na
Sit110KV -
s ReSeni v UP: UP Dyje vymezuje koridor dle platnych ZUR JMK

RBC 37 Palice — regionlni biocentrum

e Reseni v UP Dyje: UP Dyje vymezuje regionalni biocentrum RBC 37 Palice, ptivodng
ozna&eny jako RBC 114 Palice, které po zpiesnéni odpovida RBC ze ZUR JMK

K161V — nadregionalni biokoridor

e Reseni v UP Dyje: Platny UP Dyje vymezuje nadregionalni biokoridor, ktery po
zptesnéni odpovida nadregionalnimu biokoridoru K 161V ze ZUR JMK (diive
oznacen NRBK 15)

mezinarodni cyklisticky koridor Greenways Praha- Videni

e Reseni v UP Dyje: UP umoziiuje vedeni cyklotras po viech vefejnych komunikacich,
koridor Greenways Praha-Viden je veden v trase ucelové komunikaci podél feky
Dyje

Uzemi obce se dle ZUR JMK nedotyka stezek nadmistniho vyznamu. Na Gizemi obce
nevymezuji ZUR JMK Uzemni rezervu.

Dle ZUR JMK lezi tzemi obce Dyje v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1
Znojmo. Platny UP Dyje plni tkoly pro Gzemni planovani stanovené ZUR JMK pro tuto
rozvojovou oblast. Uptesiiuje koridor pro dopravni zdméry s vazbou na rozvojovou oblast N-
OB1 — homogenizaci silnice 1/53 Znojmo — Pohotelice véetné MUK a optimalizaci Zelezni¢ni
trati ¢.246 Znojmo - Bieclav.

Uzemi obce Dyje lezi dle ZUR JMK v krajinném typu Znojemsko-pohotelickém. UP Dyje
respektuje Uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych charakteristik tohoto
krajinného typu. Stabilizuje stavajici zem&délsky charakter uzemi, podporuje zachovani
razovitosti vinarské oblasti. Zastavitelné plochy vymezuje zdsadné ve vazbé na zastavéné
uzemi. Podminkami vyuziti umoznuje doplnéni krajinné zelené ve vSech plochach
nezastavéného uzemi a realizaci protieroznich opatfeni. Na Zménu €. 2 nemaji poZzadavky na
uspotadani a vyuziti izemi a ukoly pro izemni planovani stanovené pro uvedené krajinné
typy v ZUR JMK Zéadny dopad.

V tizemnim planu jsou zohlednény limitujici jevy v uzemi.

Uzemni plan zajist'uje respektovani stavajicich ptirodnich a technickych limiti a jejich
ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.

Uzemni plan zohlediiuje ndvaznost na tzemni plany sousednich obci bezprostiedné
souvisejicich svym GUzemim s k.0. Dyje (DobSice, Znojmo — Oblekovice, Tasovice nad Dyji,
Suchohrdly u Znojma, Té&$etice u Znojma). Uzemni plan respektuje kontinuitu uzemniho
planovani.

A.2. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Dil¢i zmény obsazené ve Zméné ¢.2 Uzemniho planu Dyje svou lokalizaci, plosSnym

rozsahem ani vécnou povahou nemaji potencial zpusobit ptimé, neptimé ¢i sekundarni vlivy

na jejich pfedméty ochrany nebo na jejich celistvost.
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A.3. Soulad s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pfedpist

Navrh Zmény &. 2 UP Dyje byl zpracovan podle pozadavki stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisti. Zména ¢. 2 UP Dyje je po strance obsahové v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Proces poftizeni je podrobné popsan v ivodni kapitole tohoto odiivodnéni.

A.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a stanovisky dotéenvch organd podle
zvlastnich pravnich piedpisu, popfipadé€ s vysledkem fe$eni rozporta
ResSeni Zmény €. 2 UP Dyje je navrzeno v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisu.

Limity vyuZiti Uzemi

Reseni této zmény respektuje limity vyuziti uzemi, které vyplyvaji ze zvlastnich pravnich
piedpist na tseku pamatkové péce, ochrany zivotniho prosttedi, vodniho hospodaistvi,
energetiky, ochrany pfirodniho bohatstvi, dopravy, véetn¢ podminek jejich ochrany. Graficky
zobrazitelné limity jsou vyznaceny v odiivodnéni ve vykrese €. 01 Koordinacni vykres-vyiez.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusny prostor pro lIétani v malych a ptizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uizemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zdkona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikéni.

- Zajmové uzemi elektronického komunika¢niho zatizeni Ministerstva obrany na stanovisti
Bozice (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovéni a
stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR, zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich, zékona &. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani.
- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119) Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic . II. a III.
tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
veetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektli tvoticich dominanty v tizemi (napft. rozhledny)

Ov¢éfeni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist bylo provedeno vySe popsanou
formou projednani navrhu s dot€enymi organy a ostatnimi spravci vetejné infrastruktury
(opravnénymi investory).

V ramci vetejného projednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a obci Dyje podle
§55b stavebniho zakona, v platném znéni byla ve stanovené 1hiité do 20.02.2023 na adresu
potizovatele dorucena nasledujici stanoviska dotéenych organti:
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. Ministerstvo pramyslu a obchodu dne 12.01.2023

. Ministerstvo obrany dne 13.01.2023

. Mé&stsky ufad Znojmo, odbor dopravy dne 16.01.2023

. Hasi¢sky zachranny sbor dne 16.01.2023

. Krajska hygienicka stanice dne 14.02.2023

. Statni pozemkovy tfad dne 16.02.2023

. Ministerstvo dopravy dne 17.02.2023

. Krajsky ttad Jihomoravského kraje, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu —
koordinovane stanovisko dne 22.02.2023

OO WN —

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni stanovisek a
piipominek (§172 odst.4 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

Vypotadani stanovisek dotCenych organt:
Vsechna stanoviska, kromé stanoviska ¢.2 byla souhlasnd, bez dalSich pfipominek proto zde
neni uveden ani jejich obsah ani vypotadani.

2. Ministerstvo obrany dne 13.01.2023
Obsah stanoviska:

1. Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:
- Vzdusny prostor pro 1étani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zdkona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat. Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. V koordinacnim vykresu je tento limit uveden jako ochranné
pasmo letisté¢ — zddame o jeho piejmenovani na ,,vzdusny prostor pro Iétani v malych a
pfizemnich vyskach®.

2. Textuvedeny ve vyrokové ¢asti — letecka doprava (str. 23) poZzadujeme odstranit jako
neaktualni.

3. Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:
- Zajmové tzemi elektronického komunikaéniho zatfizeni Ministerstva obrany na
stanovisti Bozice (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb. o uizemnim
planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat do textove casti navrhu
uzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V
koordina¢nim vykresu je uvedena poznamka ,,celé feSené uzemi se nachazi v zajmovém
uzemi elektronického komunikaéniho zatizeni na stanovisti Bozice®. Pozadujeme tuto
poznamku odstranit a misto toho toto vymezené Uzemi zapracovat jako obecny limit,
jelikoz do feseného uzemi pouze zasahuje.

4. Textuvedeny ve vyrokové casti — koncepce telekomunikaci (str. 25) poZzadujeme
odstranit jako neaktualni.

5. Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a
II1. tfidy
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- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektli a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Odtavodnéni, kapitoly
Zvlastni z&jmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.

6. Z grafické Casti pozadujeme odstranit pozndmku ,,do feSeného uzemi zasahuje ochranné
pasmo radiolokacniho zatizeni®, jelikoz toto vymezené uzemi se v feSeném tizemi

nevyskytuje.

Reseni:

Ad.1/ - Zapracovano do kapitoly ZvIastni zajmy Ministerstva obrany, dle poZzadavku.
Ad.2/ - Akceptovano.

Ad.3/ - Zapracovano do kapitoly ZvIastni zajmy Ministerstva obrany, dle poZzadavku.
Z grafické ¢asti pozndmka odstranéna dle pozadavku.

Ad.4/ - Akceptovano.

Ad.5/ - Zapracovano do kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany, dle poZzadavku.
V grafické ¢asti poznamka opravena dle pozadavku.

Ad.6/ - Z grafické ¢asti poznamka odstranéna dle poZzadavku.

V ramci opakovaného veiejného projednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a obci
Dyje byla ve stanovené lhité do 28.08.2023 na adresu pofizovatele dorucena nésledujici
stanoviska dot¢enych organa:

1. Ministerstvo pramyslu a obchodu dne 18.07.2023

2. Méstsky tuiad Znojmo, odbor dopravy dne 28.07.2023

3. Hasi¢sky zachranny sbor dne 27.07.2023

4. Krajska hygienicka stanice dne 02.08.2023

5. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho tadu —
koordinované stanovisko dne 28.08.2023

Pofizovatel ve spolupréci s ur€enym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni stanovisek a
piipominek (§172 odst.4 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

Vypotadani stanovisek dotéenych organ:

Vsechna stanoviska byla souhlasna, bez dalSich pfipominek.

A.5. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
K navrhu obsahu zmény bylo vydano stanovisko odboru Zivotniho prostiedi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje dle § 55a stavebniho zédkona dne 24.3.2022 pod ¢islem jednacim JMK
60673/2022, spisova znacka S-JMK 46364/2022 OZP/Dah.
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Stanovisko z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale je zakon o ochrané pfirody).

K moznosti existence vlivu navrhovaného obsahu Zmény €.2 tzemniho planu Dyje na
lokality soustavy Natura 2000 vydava KrU JMK, odbor Zivotniho prostiedi, jako organ
ochrany pftirody, ptislusny na zaklad¢ ustanoveni § 77a odstavce 4 pismeno n) a x) zakona o
ochrang pfirody a krajiny, stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoz zdkona v tom smyslu, Ze
navrhovany zamér nemuize mit vyznamny vliv na zddnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast. Vyznamny vliv je mozné vyloucit s ohledem na skute¢nost, Ze hodnoceny zamér
je lokalizovan mimo uzemi prvki soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema
potencial zplsobit pfimé, neptimé ¢i sekundarni vlivy na jejich predméty ochrany nebo na
jejich celistvost.

Stanovisko z hlediska zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o
zmeéng nékterych souvisejicich zdkonl (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi), ve
znéni pozdéjsich predpist:

KrU JMK, odbor Zivotniho prostiedi jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi piislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi na
zaklade€ posouzeni podle kritérii uvedenych v piiloze €. 8 zadkona o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii na pofizeni Zmény ¢. 2
Uzemniho planu Dyje.

Vyse uvedeny navrh na potizeni Zmény €. 2 uzemniho planu Dyje nestanovi ramec pro
budouci povoleni zaméra uvedenych v ptiloze €. 1 zdkona o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zdkona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

Tim v zddném piipadé€ neni dotCena povinnost investorti, oznamovateli konkrétnich zamért
uvedenych v §4 odst. 1 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu
ustanoveni § 6 a nasledujicich zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, které upravuji
posuzovani zamera.

Dne 14.04.2023 rozhodlo zastupitelstvo obce Dyje na svém zasedani o vyhovéni a ¢asteCném
vyhovéni uplatnénych namitek.

Potizovatel posoudil pfedmétnou Gpravu jako podstatnou tipravu dokumentace a v této
souvislosti si vyzadal dopisem ze dne 18.04.2023 pod ¢islem jednacim MUZN 71407/2023
stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi dle ust. §53
odst.2 stavebniho zakona.

Krajsky ufad vydal dne 15.05.2023 pod ¢islem jednacim JMK 72475/2023 nésledujici
stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich
ptedpisii (dale jen ZOPK):

OZP jako dot&eny organ ochrany piirody, ptislusny dle § 77a odst. 4 pism. 0) a z) ZOPK,
vyhodnotil na zéklad€ obdrzené zadosti moznosti vlivu ,,Navrhu zmény €. 2 izemniho planu
Dyje — podstatna tiprava po opakovaném veiejném projednani‘ na lokality soustavy Natura
2000 a vydava stanovisko podle § 45i odstavce 1 ZOPK v tom smyslu, Ze hodnocena
koncepce nemlize mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast soustavy Natura 2000.

2. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné
n¢kterych souvisejicich zdkonll (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni
pozdéjsich predpist:
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Krajsky urad, jako organ piislusny podle § 22 pism. e) vyse uvedené¢ho zédkona, na zaklade
vyhodnoceni dolozenych podkladi k podstatné ipravé Navrhu zmény €. 2 uzemniho planu
Dyje neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 2 izemniho
planu Dyje — podstatna uprava pro opakované vetejné projednani na zivotni prostiedi.

A.6. Stanovisko krajského 0ifadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona

ProtoZe se nezpracovava posuzovani vlivli uzemniho planu na zivotni prostiedi, nebude

stanovisko krajského ufadu vydéno.

B Vyvhodnoceni splnéni poZadavki obsazenvch v rozhodnuti zastupitelstva obce o

obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Podkladem pro zpracovani ndvrhu Zmeény €. 2 zemniho planu Dyje byl Navrh obsahu
Zmeény, ktery schvalilo zastupitelstvo obce Dyje dne 26.5.2022.

Dokumentace Zmény €. 2 tzemniho planu Dyje je projedndvéana zkrdcenym postupem v
souladu s ustanovenim § 55a zdkona ¢.183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu,

ve znéni platnych ptedpist (stavebni zakon).

Piehled pozadovanych zmén

¢, Tok. | Vyuziti dle platného UP

PoZzadovana zména

Plochy zahradek | (moZnost vystavby
2.1 ucelového zatizeni do 18 m? zastavéné

Plochy zahradek 11 (moZnost vystavby
rekrea¢niho objektu do 50 m? zastavéné plochy,)

S oznaCenim Bx

plochy)

99 Plochy zemé&délské P Plochy zahradek 11 (moZnost vystavby

' rekreaéniho objektu do 50 m? zastavéné plochy,)
53 Plochy smiSené vyrobni H6 a plochy Pozadavek na zpfesnéni hranic mezi plochou

' veiejnych prostranstvi smiSenou vyrobni H6 a vefejnym prostranstvim
24 Plocha smiSena obytna B4, plocha Stanoveni koncepénich podminek zastavby

' rekreace R1 (index opraven na Ri)
95 Stavajici plocha smisena vyrobni H Plocha piestavby s vyuZitim jako plocha smiSena

' obytna
26 Stavajici plocha smisena obytna Plocha smiena obytna, vymezeni odpovidajiciho

vetejného prostranstvi pro jeji obsluhu

Zastavitelna plocha smiSeni obytna B2,
2.7 | plocha zemé&dé€lska, plocha smiSena
nezastavéného tizemi

Provéteni moznosti napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu

Plochy dopravni infrastruktury, plochy

vymezeni koridoru DZ07 pro optimalizaci

zastavéného izemi)

2.8 zem&délské, smisené nezastavéného izemi | regionalni Zelezni¢ni dle ZUR JMK
5 g* Plochy zemé&délské P (u jihovychodni Plochy zahradek | (moZnost vystavby ucelového
' hranice zastavéného Uzemi) zafizeni do 18 m? zastavéné plochy)
2 10* Plochy zemédélské P (jihovychodné od Plochy zahradek | (moznost vystavby uc¢elového
' zastavéného izemi) zafizeni do 18 m? zastavéné plochy)
5 11* Plochy zahradek | (zapadni ¢ast k.i.) Plochy zahradek 12 (moZnost vystavby
' rekrea¢niho objektu do 35 m? zastavéné plochy,)
5 19% Plochy zemédélské P (jihozapadné od Stanoveni specifickych podminek pro vyuZziti

ploch

Poznamka: * zmény pozadované na zaklad¢ vysledki vefejného projednavani
Vyhodnoceni splnéni pozadavkd vyplyvajicich z Navrhu obsahu Zmény ¢. 2 UP Dyje
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Obsah jednotlivych pozadavku a jejich reseni

Lokalita 2.1

Zamérem zmény je provereni moznosti zmeény zpusobu vyuziti stavajici plochy zahradek I na
plochu zahradek s oznacenim 11, ktera umoznuje vystavbu rekreacnich objektit do vymery 50
m?2. Dle Katastru nemovitosti se jednd o pozemky parc.¢. 2524 (druh pozemku TTP, vyméra
2004 m?) a 2525 (druh pozemku TTP, vyméra 2004 m?), které jsou soucdsti nezastavéného
uzemi.

Splnéno, zména UP méni plochy zahradek ve svahu na pravém biehu feky Dyje oznadené
indexem | na plochy zahradek oznacené indexem I1. Na takovych plochéach je mozné umistit
rekreacni objekt o zastavéné plose max. 50 m?

Lokalita 2.2

Zamérem zmény je provereni moznosti zmeny zpusobu vyuziti stavajici plochy zemedeélské P na
plochu zahrdadek 11, kterd umoziuje vystavbu rekreacnich objektii do vyméry 50 m?. Dle
Katastru nemovitosti se jedna o pozemek parc. ¢. 2271 (druh pozemku ornd puda, vymeéra 3411
m?) a pozemek parc. ¢. 2270 (druh pozemku ornd piida, vyméra 1721 m?), které jsou soucasti
nezastaveného uizemi.

Splnéno, zména UP vymezuje nové plochy zahradek oznaéené indexem I1 v navaznosti na
plochu smiSenou vyrobni H6 byvaly zeméd¢lsky. Na plochach zahradek 11 je mozné umistit
rekrea¢ni objekt o zastavéné plose max. 50 m?.

Lokalita 2.3

Zameérem zmeény je zpresneni hranic plochy smisené vyrobni s oznacenim H6 a plochy
verejného prostranstvi VP, kterd na plochu H6 navazuje z jihozapadni a severozapadni strany.
Zpresnéni hranic predmétnych ploch se navrhuje ve vztahu kvlastnickym pomerum a
Skutecnému stavu v uzemi. Zamer se dotyka lokality vymezené v zastavéném vzemi obce.
Splnéno, zména UP upravuje rozsah plochy H6 a sousediciho vefejného prostranstvi

S ohledem na vlastnické poméry.

Lokalita 2.4

Zameérem zmeény je provereni stavajictho a navrzeného zpiisobu vyuziti a stanoveni
koncepcnich podminek ploch nachazejicich se jizné od mistni komunikace vedouci ke hibitovu.
Jedna se o lokalitu ve vychodni casti katastralniho vuizemi Dyje, kterd situuje na pomezi
zastaveného vizemi obce. Zména se dotykda stavajici plochy smisené obytné Bx — plocha smiSena
obytna s omezenou vyskou staveb, navrhové plochy smiSené obytné s oznacenim B4, navrhové
plochy verejnych prostranstvi s oznacenim Z2, navrhové plochy rekreace R1.

Splnéno, zménou UP jsou v zastavéném tizemi upiesnény podminky prostorového
uspofadani, je stanoven pozadovany sklon sedlovych stiech.

Pro plochu B4 je stanovena podminka umisténi staveb v jedné fadé rovnobézné s ucelovou
komunikaci vedouci ke hibitovu, stavebni ¢ara navrzena ve vzdalenosti 6 m od hranice
vefejného prostranstvi Z2. To je vymezeno pro umisténi dopravni a technické infastruktury,
pfipadné zelené.

V zajmu ochrany zemédélského pudniho fondu, krajinného razu a ochrany obrazu sidla, kdy
je podporovan ptirozeny prechod zastavéné¢ho tizemi do volné krajiny, se vypousti plocha
rekreace R1, ziistava soucasné vyuziti, tj. plocha zemédélska P.
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Lokalita 2.5

Zameérem zmény je provereni moznosti zmeny stavajici plochy smisené vyrobni H na plochu
smiSenou obytnou, ktera by umoznovala umisténi obcanske vybavenosti i bydleni. Dle katastru
nemovitosti se jedna o pozemky parc. ¢. 188/2, 188/6, 188/7, 189/1, 466/2, 495/8, 495/10,
495/18, které se nachazi v zastavéném vizemi a nachdzi se na nich stavajici vyrobni aredl.
Celkova vymera lokality ¢ini 3307 m?. V ramci navrhované plochy, i casti ze severovychodu
navazujici plochy smiSené obytné s oznacenim B3, se navrhuje stanovit dalst vyuziti vizemi na
zaklade vzemni studie.

Splnéno, plocha smiSena vyrobni H se stavajicim vyrobnim aredlem je zafazena do ploch
pfestavby, je navrzena jeji zména z plochy smiSené vyrobni H na plochu smisenou obytnou
B6. Je stanoveno, Ze podminkou dal$iho vyuZiti Uzemi je zpracovani Gzemni studie, do které
bude zahrnuta i navazujici zastavitelna plocha smiSené obytna B3.

Lokalita 2.6

Zamérem zmény je provéreni moznosti vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v jizni
casti stavajicich pozemkii parc.c. 437/1, 439, 438, 440/1, 440/3, 441/2, 441/1, 441/3 a na
pozemcich parc.c. 442/4, 443/3 a 443/4 v zastavéném vizemi. Zamérem dotéené pozemky jsou
vymezeny jako stavajici plocha smiSena obytna s oznacenim Bx — plocha smiSend obytné
s omezenou vyskou staveb a dle katastru nemovitosti jsou tyto pozemky vedeny jako zahrada,
ovocny sad, zastavénad plocha a nadvori, ostatni plocha — neplodna piida, ostatni plocha — jiné
plocha. Vymeéra celé proverované lokality cini cca 0,8 ha. V ramci zaméru se navrhuje
provereni moznosti vymezeni odpovidajicitho verejného prostoru pro obsluhu uvazZovaného
bydleni.

Splnéno, zastavitelna plocha pro bydleni vymezena neni, stavajici zafazeni do
stabilizovanych ploch smiSenych obytnych Bx vystavbu objektt pro bydleni umoziuje, za
podminky, ze pro tuto plochu bude zajisténa dopravni a technicka infrastruktura.

K tomuto uéelu je zménou UP vymezeno vefejné prostranstvi Z3, do néhoz je zahrnuta
stavajici u¢elova komunikace a jihozapadni okraj stabilizované plochy smiSené obytné Bx,
ktery je vyuZivan jako zahrady. Dochéazi k zaboru ZPF.

Lokalita 2.7

Zameérem zmény je provereni moznosti napojeni navrhove plochy smisené obytné s oznacenim
B2 na stavajici technickou infrastrukturu v obci, vedenou jizné od predmétné plochy. Plocha
B2 se nachaczi jizné od silnice I1I/408 a ze severozdpadu navazuje na zastavéné Uzemi obce.
Provéreni napojeni na technickou infrastrukturu se dotyka stavajici plochy zemédeélske P a
stavajici plochy smisené nezastaveéného uzemi N, které se mezi plochou B2 a mistni
komunikaci, v niZ je technicka infrastruktura vedena, nachazi.

Splnéno, Vodarenska akciova spole€nost, a.s. pfipravuje studii fesici vodovod a kanalizaci
pro plochu B2.

Je zfejmé, Ze plochu je mozné napojit na stavajici vodovodni fad ulozeny podél komunikace
vedouci ke hibitovu, pfic¢emz jednotlivé pozemky v lokalit¢ B2 budou napojeny odbockami

z tohoto tadu. Pro odvedeni splaskovych vod je tfeba prodlouzit stavajici stoku ulozenou
podél komunikace vedouci ke hibitovu a jednotlivé pozemky v plose B2 napojit odbockami.
Odvedeni destovych vod bude feseno zadrzenim na kazdém stavebnim pozemku rodinného
domu, voda z komunikaci bude svedena do prilehu.

Studie uvazuje i s obsluZznou komunikaci, napojujici lokalitu B2 na komunikaci vedouci ke
hibitovu. Trasa siti a komunikace zasahne do plochy zemédélské piidy. Poloha inzenyrskych
siti ani poloha komunikace zatim nejsou upfesnény, dopliuji se proto podminky piipustného
vyuziti plochy zeméd¢€lské P, konkrétné plochy situované jizné€ od zastavitelné plochy B2.
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Dalsi pozadavky na feSeni:

Zmenou UP bude provedena aktualizace hranic zastavéného uzemi a aktualizace ploch
V zastaveném vzemi ve vztahu ke skutecnému vyuZiti vizemi.
Komplexné bude feseno ve vykresech uplného znéni izemniho planu Dyje po zméné €. 2

Lokalita 2.8

Zménou UP bude soucasné UP uveden do souladu s dokumentaci Zasady tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1 a 2 s uc¢innosti od 31. 10.2020.

Splnéno: zménou UP je upfesnén koridor DZ07 pro optimalizaci regionalni Zelezni¢ni trati
— trat’ & 246 Znojmo — Bieclav, vymezeny v ZUR JMK (znaéeni lokality zmény - 2.8).
Dile jsou podle aktuilniho znéni ZUR JMK upraveny nazvy nadregionalniho
biokoridoru a regionalniho biocentra.

Zmeény pozadované na zakladé vysledk vefejného projednavani

Lokalita 2.9

Lokalita 2.10

Zamérem zmény je provereni moznosti zmeny zpiisobu vyuziti stavajici plochy zemédeélské P
na plochu rekreacnich zahrad.

Viastnici pozemku parc. ¢. 2283/1, 2228, 2549, 2283/2 a 2240 pozadovali v ramci verejného
projednani jejich vymezeni jako plochy zahrad s indexem 11 a umoznit tim vystavbu
rekreacniho objektu do 50 m?. Zastupitelstvo obce rozhodlo na svém zasedani dne 14.04.2023
Jejich pozadavkiim vyhovet cdstecné a to tak, Ze pozemky budou vymezeny s indexem |.
Splnéno, zména UP méni plochy zemédélské P u jihovychodni hranice zastavéného tzemi a
jihovychodné od zastavéného tizemi na plochy zahradek oznacené indexem I. Na takovych
plochach je mozné umistit objekt iéelového zafizeni o zastavéné plose max. 18 m?.

Lokalita 2.11

Zamérem zmény je provereni moznosti zmeény zpusobu vyuziti stavajici plochy rekreacnich
zahradek s indexem | na plochu rekreacnich zahrad s indexem 12,

Vlastnici pozemkut parc. ¢. 276/1 a 276/2 pozadovali jejich vymezeni jako plochy zahrad s
indexem I1 a umoznit tim vystavbu rekreacniho objektu do 50 m?. Zastupitelstvo obce rozhodlo
na svém zasedani dne 14.04.2023 jejich pozadavkiim vyhovet castecné a to tak, ze pozemky
budou vymezeny s indexem 12.

Splnéno, zména UP méni plochy zahradek na zapadnim okraji k.U v blizkosti Zelezniéni trati
oznacen¢ indexem I na plochy zahradek oznacené indexem I2. Na takovych plochach je
mozné umistit rekreacni objekt o zastavéné plose max. 35 m?,

Lokalita 2.12

Zamérem zmény je provereni moznosti zmeny zpiisobu vyuziti stavajici plochy zemédeélské P
na plochu zemédelskou se specifickym vyuziti, Px.

Obec poZzadovala, v navaznosti na provereni vymezeni ploch I v lokalité severné od reky
Dyje, stanoveni specifickych podminek podminéné pripustného vyuziti navazujicich
zemeédelskych ploch v drobné drzbé, odlisné od ostatnich ploch zemédelské pudy
obhospodarované prevazne ve velkych blocich intenzivne zemedélsky.

Splnéno, zména UP méni plochy zemédélské v jihovychodni ¢asti k.u. na plochy zemédélské
se specifickym vyuzitim Px. Na takovych plochach je mozné umistit pouze objekt Gcelového
zafizeni o zastavéné plose max. 18 m?.
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C _Komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty
Reseni Zmény €. 2 izemniho planu Dyje neobsahuje varianty ani nebyly varianty
provétovany.

C.1. Odtvodnéni urbanistické koncepce
Reseni Zmény &. 2 uzemniho planu Dyje respektuje pozadavky stanovené v kapitole ,,A.1.2.
Zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot * platného UP Dyje.
Z&dna z dil¢ich zmén neni takového charakteru, aby doslo k naruSeni urbanistické koncepce
obsazené v platném UP Dyje. Navrzené zmény fesi aktualni stav a potieby v uzemi. Jsou
respektovany zasady ochrany pfirody a krajiny a krajinného razu.

C.2. Vyhodnoceni souladu feseni s hlavnimi cili rozvoje obce a urbanistickou
koncepci
Dil¢i zmény obsazené ve Zméné €. 2 uzemniho planu Dyje svou lokalizaci, ploSnym
rozsahem ani vécnou povahou nenaruduji urbanistickou koncepci danou platnym UP Dyje a
nejsou v rozporu s cili rozvoje obce.

C.3. Piehled a odiivodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby
vcetné koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu
Zména ¢.2 Gizemniho planu Dyje vymezuje tyto zastavitelné plochy:
a) plocha bydleni B6 (plocha piestavby)
b) plocha vefejného prostranstvi Z3
c) plocha zahradek I1 nalevo od feky Dyje v navaznosti na byvaly areal zeméd¢lského
druzstva
d) plocha zahradek I1 v lokalité zahradek na svahu pravého biehu feky Dyje
e) koridor regionalni Zelezni¢ni trati — trat’ ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace
f) plocha vetejného prostranstvi Z4
g) plocha zahradek | v navaznosti na jihovychodni hranici zastavéného tzemi
h) plocha zahradek | jihovychodné od zastavéného tizemi
i) plocha zahradek 12 na zdpadnim okraji k.U v blizkosti Zelezni¢ni trati

a) plocha bydleni B6 (plocha ptestavby)

V platném Gzemnim planu se jedna o plochu smiSenou vyrobni v zastavéném uzemi. Zménou
&. 2 UP je tato plocha vymezena jako plocha piestavby B6, ve které se navrhuje zména
stavajici funkce smisené vyrobni na smiSenou obytnou.

Cilem této zmény je vymistit z §ir§iho centra obce, které slouzi ptevazné k bydleni, vyrobni
aktivity, které zatézuji pfedmétnou lokalitu hlukem a nadmérnou dopravou. Problematicke je
umisténi hlavni budovy aredlu, kvili kterému se mistni komunikaci vyrazné zuzuje a vytvari
tak kolizni misto. Pro optimalni fe$eni ptestavby tohoto izemi navrhuje zména UP
zpracovani uzemni studie, kterd bude spolecné s predmétnou plochou piestavby fesit i
navazujici zapadni ¢ast navrhové plochy smisené obytné B3.

b) plocha vetejného prostranstvi Z3

V platném Uzemnim planu se jedna o plochu smiSenou obytnou Bx v zastavéném tzemi.
Konkrétné se jedna se o zahrady za rodinnymi domy situovanymi podél mistni komunikace,
které pii zajisténi dopravni a technické infrastruktury mohou byt zastavény rodinnymi domy.
Za zahradami vede obsluzna komunikace, ta ale nema takové parametry, aby mohla
zmifiované plochy obslouzit. Proto je zmé&nou UP vymezeno vefejné prostranstvi Z3 v iice,
ktera umozni umisténi obsluzné komunikace a inzenyrskych siti.
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Vetejné prostranstvi je vymezeno na ukor plochy smiSené obytné, konkrétné na pozemku
obsluzné komunikace a na okrajovych ¢astech ptilehlych zahrad. NavrZzena zména naplituje
jeden z cili tizemniho planovani, kterym je hospodarné vyuzivani tizemi.

C) plocha zahradek I1(nalevo od feky Dyje v navaznosti na byvaly areal zemédélského
druzstva)

V platném tzemnim planu se jedné o plochu zeméd¢€lskou P v nezastavéném tuzemi.
Zména UP navrhuje zménu této plochy na plochu zahradek oznagenych indexem I1, na
kterych je mozné umistit rekrea¢ni objekt o zastavéné plose max. 50 m?, plocha zahradek
zastava soucasti ZPF. Jedna se o lokalitu, ktera bezprostfedné navazuje na zastavéné tizemi,
navrzenou zménou UP se vytvaii podminky pro nenésilny piechod sidla do volné krajiny.
Aby plocha plnila sviij tcel, jsou stanoveny omezujici podminky prostorového usporadani,
které navrhuji max. moznou plochu zastavénou rekreacnim objektem (zahradni chatou),
celkovou piipustnou zastavénost pozemku, vysku stavby atd.

d) plocha zahradek 11 v lokalité zahradek na svahu pravého biehu feky

Do této plochy spadaji pozemky, které jsou v platné UP zafazeny do ploch zahradek
oznacenych indexem I. Na takovych plochach je pfipustna pouze vystavba ucelovych objekti
o zastavéné plose max. 18 m?. Zménou UP je navrzena zména z plochy zahradek | na plochu
zahradek 11, na které je ptipustna vystavba rekreacnich objektii o zastavéné plose do 50 m?,
Pifedmétna plocha bezprostiedné navazuje na plochy zahradek s indexem 11, diky své poloze i
diky tomu, Ze je piistupna po ucelové komunikaci, ma predpoklad k tomu, aby mohla byt
vyuZita $ir§im zptisobem neZz dosud.

e) Kkoridor regionalni Zelezni¢ni trati — trat’ ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace
Jedna se o vymezeni koridoru pro optimalizaci Zelezni¢ni trati Znojmo —Bfteclav, ktery zména
.2 UP Dyje piebira z nadiazené dokumentace Zasad Gizemniho rozvoje Jihomoravského
kraje. Zamér nelze fesit variantné. Pro tento zamér nejsou k dispozici podrobné;jSi
dokumentace, které by jej konkretizovaly tak, aby bylo mozno ptesnéji vycislit ptipadny zabor
ZPF.

Pro kalkulaci zaboru ZPF byl vyuZit odborny odhad, ktery zohlednil zkuSenosti z dosud
realizovanych staveb obdobného charakteru, charakter izemi, zejména vyskovy a smérovy
profil trati, funkci a vyznam Zelezni¢ni trati. Na zakladé tohoto odhadu byl vy¢islen trvaly
zabor ZPF 0,6 ha. Diivodem vymezeni je potieba fesit dopravni obsluhu jihozapadni ¢asti
Jihomoravského kraje, zejména dostupnost center (slabé stranka a problém k feseni dle UAP
JMK), coz je vetejny zajem pievysujici vefejny zdjem na ochrané 0, 6 ha ZPF v 1. a II. tfid¢
ochrany ZPF.

f) Plocha vefejného prostranstvi Z4

Navrzenym vefejnym prostranstvim Z4 je dotéena plocha zeméd¢lska P, navazujici z jihu na
zastavitelnou plochu smigenou obytnou B4. Ukolem zmény bylo provéfit moznost napojeni
jmenované plochy B4 na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Projektantovi UP byla poskytnuta studie obytného souboru, z které je zfejmé, Ze navrzené
komunikace i technicka infrastruktura (vcetné ,, rybni¢ku‘ uréeného k zachyceni destovych
vod) vyrazné zasahuji do zemédé€lské plochy a narusuji jeji celistvost. Projektant proto
navrhuje na ¢asti stavajicich ploch zeméd¢lskych vymezit zastavitelnou plochu vetejného
prostranstvi. Ta krom¢ umisténi dopravni infrastruktury a technické infrastruktury umozni 1
realizaci sidelni zeleng, ktera vyrazné zlepsi kvalitu bydleni v navrzeném obytném souboru a
piispé&je v zadrZzeni vody Vv krajiné a omezeni pudni eroze. Zastavitelnou plochou je dotéena
zemé&délska ptida IV. tfidy ochrany.

ZMENA ¢.2 UZEMNIHO PLANU DYJE, text ¢ast a odivodnéni textova ¢ast
38



g) Plocha zahrédek | v ndvaznosti na jihovychodni hranici zastavéného uzemi

V platném tzemnim planu se jedné o plochu zeméd¢€lskou P v nezastavéném uzemi.

Zména UP navrhuje zménu této plochy na plochu zahradek ozna¢enych indexem I, na kterych
je mozné pouze stavbu téelového zafizeni o zastavéné plose do 18 m?, plocha zahradek
zustava soucasti ZPF. Jedna se o lokalitu, ktera bezprostfedné navazuje na zastavéné tizemi,
navrzenou zménou UP se vytvaii podminky pro nenésilny piechod sidla do volné krajiny.
Tato plocha zahradek je vymezena pfedevsim pro zahradkarskou ¢innost, proto je omezena
moznost vystavby trvalych objektli pouze na ucelova zafizeni.

h) plocha zahradek I jihovychodné od zastavéného izemi

V platném uzemnim plénu se jedné o plochu zemédélskou P v nezastavéném uzemi.

Zména UP navrhuje zménu této plochy na plochu zahradek oznaéenych indexem I, na kterych
je mozné pouze stavbu ti¢elového zatizeni o zastavéné plose do 18 m?, plocha zahradek
zustava soucasti ZPF. Jedna se o lokalitu uprostfed ploch zemédélskych, kterd je jako zahrady
Castecn¢ vyuzivana. Tato plocha zahradek je urcena predevs§im pro zahradkarskou ¢innost,
proto je omezena moznost vystavby trvalych objektli pouze na tcelova zatizeni

i) plocha zahradek 12 na zapadnim okraji k.U v blizkosti Zelezni¢ni trati

Do této plochy spadaji pozemky, které jsou v platné UP zatazeny do ploch zahradek
oznacenych indexem I. Na takovych plochach je piipustna pouze vystavba ucelovych objektt
o zastavéné plose max. 18 m?. Zménou UP je navrzena zména z plochy zahréadek | na pIOChu
zahradek 12, na které je p¥ipustna vystavba rekrea¢nich objektii o zastavéné plose do 35 m?.
Pfedmétna plocha bezprostiedné navazuje na zastavéné tzemi, diky své poloze i1 diky tomu, Ze
je piistupna po tucelové komunikaci, ma piedpoklad k tomu, aby mohla byt vyuzZita SirSim
zptisobem nez dosud.

C.4. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska $ir§ich izemnich vztahti
Podrobné vyhodnoceni koordinace vyuzivani SirSich izemnich vztahti je uvedeno v platné
uzemné¢ planovaci dokumentaci. Jak je jiz vySe uvedeno, z hlediska SirSich uzemnich vztahi
nejsou vymezeny v feSeném tzemi zadné zaméry nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci
ani Politikou zemniho rozvoje.

C.5. Vyé&et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
Zména uzemniho planu nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feseny v ZUR kraje.
Koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahti v izemi déle posoudi ve svém
stanovisku krajsky urad podle § 50 odst.7 stavebniho zékona.

D Vvhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

D.1. Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni
fond

Vyhodnoceni piedpokladanych disledki na zemédélsky pidni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského pidniho fondu ve znéni pozdéjsich
pravnich ptedpist, zejména pak za pouziti vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k
zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu s uéinnosti od 15.11.2019.
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a) Predmét vyhodnoceni disledkii tizemniho planu

PLOCHY NOVYCH ZABORU

oznaceni a navrZené vyuZiti plochy,
ktereé se zabor tyka

vyméra zaboru podle navrZeného vyuziti
jednotlivych ploch a ¢lenéni

podle tfid ochrany
navrzeny zpusob vyuziti
vyuziti -kod podle
. . | oznaéeni | plochy zabor o platného
oznadeni | |0 ality | s rozdilngm zpF | drun BPEJ |42 Igp
zaboru y . pozemku ochrany
zmény | zpusobem (ha)
vyuziti/
parcelni Cisla
Lerenget ovocny sad Emiens
z1 2.6. Jnyen 0,06299 | zahrada 0.01.00 2 .
prostranstvi — obytna
Z3 Bx
plochy
vetejnych 0,08,04 plocha
z2 24 prostranstvi — 0,68931 | orna puda 0.29.04 4 zemedel.
Z4 0.04.01 P

Zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcich, které jsou soucasti zemédélského
pudniho fondu, je uvedeno v kapitole C.3 Prehled a odiivodnéni nove vymezenych
zastavitelnych ploch, odstavci b) a f).

V ptipad¢ koridoru vymezeného pro optimalizaci zelezni¢ni trati ¢. 246 Znojmo — Bieclav
byl vycislen trvaly zabor ZPF zaklad¢ odhadu na 0,6 ha. Pfevazné se jedna o pudy I. a II.
tiidy ochrany ZPF. Podrobné&ji v kapitole C.3 Prehled a oditvodnéni nove vymezenych
zastavitelnych ploch, odstavci e)

b) informace o existenci zavlah, odvodneéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti
vody, v rozsahu uizemné analytickych podkladii

Lokality, které jsou pfedmétem feseni této zmény, nejsou dle uzemné analytickych podkladi
obce s rozsifenou pusobnosti Znojmo, dle jeji posledni aktualizace 2020 dotéeny zZadnym

stdvajicim zafizenim zavlah, odvodnéni ani stavbou k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti
vody. Resené lokality nejsou doteny ani zadnym zamérem takového charakteru.

¢) informace o plochdch a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci,
které obsahuji zemédélskou puidu I. nebo II. tridy ochrany, a nema-li ndvrhem Gzemniho
planu dojit ke zméne vyuziti téchto ploch
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Platny izemni plan vymezuje na ptidach zarazenych do I. a Il. tfidy ochrany nasledujici

plochy:

D.2.

plochy komeréni vybavenosti W, zabor orné pudy 1. tfidy ochrany o vyméie 9,7490
ha, plocha neni dosud vyuZita

bydleni B1, zabor orné pudy 1. tfidy ochrany o vyméie 0,0895 ha, plocha neni dosud
vyuZita

zastavitelna plocha bydleni B2, zabor orné pudy I. tfidy ochrany o vyméie 1,0696 ha,
plocha neni dosud vyuZita

zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni O1 u obecniho ufadu, zabor orné pudy 1.
tiidy ochrany o vyméie 0,4539 ha, plocha neni dosud vyuzita

zastavitelna plocha smiSené vyrobni H2 zabor orné pidy 1. téidy ochrany o vyméie
1,9115 ha, plocha neni dosud vyuZita

zastavitelna plocha smiSené vyrobni H4 zabor orné pidy 1. téidy ochrany o vyméie
0,6464 ha, plocha neni dosud vyuZita

plocha dopravni infrastruktury Ds1, zabor orné pudy I. a II. tfidy ochrany o vyméie
8,3660 ha, plocha je caste¢né vyuzita

Vvhodnoceni predpokladanvch dusledkt navrhovaného feSeni na pozemky uréené

K plnéni funkce lesa

Zménou ¢&. 2 UP Dyje nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

E Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného oduvodnéni

V ramc

i fizeni o navrhu Zmény ¢&.2 UP Dyje podle §55b odst.2 (dorugeni navrhu vefejnou

vyhlaskou) zakona ¢. 183/20016 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu, stavebni zakon,
v platném znéni byly na adresu pofizovatele doru¢eny nadmitky.

Potizovatel v souladu s ustanovenim §53 odst.1 stavebniho zakona, ve spolupréci s ur¢enym
zastupitelem, vyhodnotil vysledky vefejného projednani a s ohledem na vefejné zajmy
zpracoval nasledujici navrh rozhodnuti o ndmitkach.

Veftejné projednani — lhita pro doruceni do 20.02.2023

NO1 Jifi Styblo, Jana Styblova, Lestina u Svétlé 8
NO2 Pisaricek J+H, Jarni 1, 669 04 Pfimétice
Vybiral Frantisek, Kuchatovicka 3, 669 02 Znojmo
Marcela Patizkova, Riegerova 2513/46, 669 02 Znojmo
Tomas Pojer, Vétrna 39, 669 04 Piimétice
Karel Patizek, Na Hrazi 3285/24, 671 81 Znojmo
NO3 Ing. Roman Bobruska, Ing. Lenka Bobruskova, HorouSany
N04 CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10
Oznaceni ndmitky NO1

Jméno a piijmeni fyzické osoby
nebo nézev pravnické osoby: Jifi Styblo

Adresa

Jana Styblova
/ Sidlo: Lestina u Svétlé 8

ZMENA

¢.2 UZEMNIHO PLANU DYJE, text ¢ast a odivodnéni textova ¢ast
41



Namitky byly doruc¢eny na podatelnu Méstského uradu Znojmo dne 08.02.2023 a
zaevidovany pod Cisly jednacimi MUZN 26249/2023 a MUZN 26261/2023.

Namitka byla uplatnéna prostiednictvim dvou shodnych podani. Z tohoto diivodu jsou
oznacena jednim pofadovym ¢islem a jejich obsah a vypotfadani jsou totozné.

Vypis z obsahu podani:

Vlastnici pozemk parc. €. 276/1 a 276/2 pozaduji jejich vymezeni jako plochy zahrad

s indexem I1 a umoznit tim vystavbu rekrea¢niho objektu do 50 m?.

Pfedmétné pozemky navazuji pfimo na plochy stabilizovaného bydleni a na stavajici plochy
11.

Uplné znéni podéni je uloZeno ve spise pofizovatele, jeho kopie je ptilozena k ndvrhu
rozhodnuti.

Posouzeni porizovatelem:

Potizovatel nejprve provéril, zda jde o podéani ve smyslu § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni
zakon), a to z formalniho a vécného hlediska.

Pfedmétné podani bylo vyhodnoceno jako namitka splitujici podminky stanovené v § 52 odst.
2 stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu Gzemniho planu podat
pouze vlastnici pozemk a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. V souladu s ustanovenim §52 odst.3 stavebniho zédkona mohou byt namitky podle
odst.2 uplatnény nejpozdéji do 7 dnt ode dne veiejného projednani, museji byt odivodnéné a
soucasné musi obsahovat tdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢end prava a
vymezeni uzemi dotCené namitkou.

Lhtta pro uplatnéni ndmitek byla stanovena do 20.02.2023. Namitka byla dorucena vcas.
Podani obsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:
Nevyhovuje se.

Odiivodneni:

Pozadavku vlastnikii na jejich vymezeni jako plochy s oznacenim ,,I1 a umoznit tak
vystavbu rekrea¢niho objektu o vyméte do 50 m? se rozhodlo zastupitelstvo obce nevyhovét
S tim, ze pfedmétné pozemky budou vymezeny jako plochy s oznacenim ,,12%, a to i pfes
skutecnost, ze timto feSenim dojde k podstatné upravé ndvrhu a nezbytnosti opakovani
veiejného projednani.

Predmétné pozemky se nachazi severozapadné od obce a jsou soucasti ucelené lokality
vyuZivané k zahradkafeni v ndvaznosti na stavajici plochy zahradek a na zapadni okraj
obytné zastavby. Pfevazna vétSina pozemki v této lokalité je katastrem nemovitosti
evidovana s druhem pozemku zahrada. Ptistupnost této lokality je zajiSténa prostiednictvim
vyjezdéné ucelové cesty vedouci jizn€ podél stavajici traté.

V platné izemné planovaci dokumentaci jsou tyto pozemky soucasti zastavéného tizemi,
ploch se stavajicim zpisobem vyuziti s oznacenim ,,I* — plochy zahradek. Na téchto plochach
nelze umisti rekreacni objekt. Zménou predmétnych pozemki, véetné bezprostredné
navazujicich ploch zahradek na plochu s oznacenim ,,12* je dana moznost vlastnikim
realizace zahradni chaty nebo rekreacniho objektu o max. velikosti zastavéné plochy 35 m?.

Vzhledem ke shora uvedenému se navrhuje rozhodnout o namitkéach Jitiho Stybla a Jany
Styblové, tak, jak je vySe uvedeno.
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Zastupitelstvo obce Dyje rozhodlo na svém zasedani dne 14.04.2023 o vySe uvedené nadmitce
tak, jak je vySe uvedeno.
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Oznaceni namitky NO02
Jméno a piijmeni fyzické osoby
nebo néazev pravnické osoby: Pisafi¢ek J+H

Adresa / Sidlo: Jarni 1, 669 04 Pfimétice

nebo néazev pravnické osoby: Vybiral FrantiSek

Adresa / Sidlo: Kuchatovicka 3, 669 02 Znojmo
nebo nazev pravnické osoby: Marcela Patizkova

Adresa / Sidlo: Riegerova 2513/46, 669 02 Znojmo
nebo néazev pravnické osoby: Tomas Pojer

Adresa / Sidlo: Vétrna 39, 669 04 Piimétice

nebo néazev pravnické osoby: Karel Pafizek

Adresa / Sidlo: Na Hrazi 3285/24, 671 81 Znojmo

Namitka byla doru¢ena na podatelnu Méstského ufadu Znojmo dne 15.02.2023 a
zaevidovana pod ¢isly jednacimi MUZN 31479/2023.
Namitka byla uplatnéna spolecné vice vlastniky.

Vypis z obsahu podani:

Vlastnici shodné€ pozaduji, jako vlastnici pozemk parc. €. 2283/1, 2228, 2549, 2283/2 a 2240
jejich vymezeni jako plochy zahrad s indexem I1 a umoznit tim vystavbu rekreac¢niho objektu
do 50 m?.

Uplné znéni podéni je uloZeno ve spise pofizovatele, jeho kopie je ptilozena k ndvrhu
rozhodnuti.

Posouzeni porizovatelem:

Potizovatel nejprve proveril, zda jde o podéani ve smyslu § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni
zakon), a to z formalniho a vécného hlediska.

Pfedmétné podani bylo vyhodnoceno jako namitka splitujici podminky stanovené v § 52 odst.
2 stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu Gzemniho planu podat
pouze vlastnici pozemk a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti. V souladu s ustanovenim §52 odst.3 stavebniho zédkona mohou byt namitky podle
odst.2 uplatnény nejpozdéji do 7 dnt ode dne verejného projednani, museji byt odivodnéné a
soucasné musi obsahovat tdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢end prava a
vymezeni uzemi dotéené namitkou.

Lhtta pro uplatnéni ndmitek byla stanovena do 20.02.2023. Namitka byla dorucena vcas.
Podani neobsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€end prava. Vlastnictvi
uvedenych pozemki si ovéril pofizovatel prostiednictvim serveru http://cuzk.cz, sluzby
nahliZzeni do katastru.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:
Nevyhovuje se.
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Odiivodnéni:

Pozadavku vlastnikli na jejich vymezeni jako plochy s oznacenim ,,I1* a umoznit tak
vystavbu rekrea¢niho objektu o vyméie do 50 m? se rozhodlo zastupitelstvo obce nevyhovét
S tim, Ze pfedmétné pozemky budou vymezeny jako plochy s oznacenim ,,I* a to 1 pfes
skutecnost, ze timto feSenim dojde k podstatné upravé navrhu a nezbytnosti opakovani
vetejného projednani.

Pfedmétné pozemky se nachézi jihovychodné od obce. Jeden z pozemkii navazuje svou
zapadni hranici na vychodni hranici obytné zastavby. Tyto pozemky netvoii ucelenou lokalitu
a ani bezprostfedné nenavazuji na lokality rekrea¢nich zahradek. Pfedmétné pozemky jsou
katastrem nemovitosti evidovany s druhem pozemku zahrada a jsou majoritné obklopeny
pozemku evidovanymi s druhem pozemku orna pida.

V platné izemné planovaci dokumentaci jsou tyto pozemky soucésti nezastavéného uzemt,
ploch se stavajicim zptisobem vyuziti s ozna¢enim ,,P* — plochy zeméd¢lské. Na téchto
plochach nelze umisti rekreacni objekt. Zménou predmétnych pozemk, na plochu

S oznacenim ,,I* je dana moznost vlastniktim realizace zatizeni slouzici k zahradkarent,
pfedevsim stavby ucelovych zatizeni (skleniky, bazény ...) na téchto plochach mohou mit
zastavénou plochu maximalné 18 m?, bez moznosti vystavby zahradni chaty nebo
rekrea¢niho objektu.

Vzhledem ke shora uvedenému se navrhuje rozhodnout o ndmitce J+H Pisafi¢kovych,
FrantiSka Vybirala, Marcely Pafizkové, Tomase Pojera a Karla Patizka, tak, jak je vySe
uvedeno.

Zastupitelstvo obce Dyje rozhodlo na svém zasedani dne 14.04.2023 o vy3e uvedené namitce
tak, jak je vySe uvedeno.
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Oznaceni ndmitky NO3

Jméno a piijmeni fyzické osoby

nebo nézev pravnické osoby: Ing. Roman Bobruska
Ing. Lenka Bobruskova

Adresa / Sidlo: HorouSany

Namitka byla doru¢ena na podatelnu Méstského ufadu Znojmo dne 14.02.2023 a
zaevidovana pod ¢islem jednacim MUZN 30949/2023.

Vypis z obsahu podéni:
Vlastnici pozemku parc. ¢. 2174, doteni navrhem zruSeni zastavitelné plochy R1, pozaduji
ponechani této plochy v navrhu a nesouhlasi s jejim zrusenim.

Uplné znéni podéni je uloZeno ve spise pofizovatele, jeho kopie je ptilozena k ndvrhu
rozhodnuti.

Posouzeni porizovatelem:

Potizovatel nejprve proveril, zda jde o podéani ve smyslu § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni
zakon), a to z formalniho a vécného hlediska.

Pfedmétné podani bylo vyhodnoceno jako namitka splitujici podminky stanovené v § 52 odst.
2 stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu Gzemniho planu podat
pouze vlastnici pozemk a staveb dotCenych navrhem fesSeni, opravnény investor a zastupce
vetejnosti.
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V souladu s ustanovenim 852 odst.3 stavebniho zakona mohou byt namitky podle odst.2
uplatnény nejpozdéji do 7 dnli ode dne vetejného projednani, museji byt odiivodnéné a
soucasn¢ musi obsahovat udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava a
vymezeni uzemi dotéené ndmitkou.

Lhtita pro uplatnéni namitek byla stanovena do 20.02.2023. Namitka byla dorucena v¢as.
Podani neobsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢end prava. Vlastnictvi
uvedenych pozemkd si ovéril pofizovatel prostiednictvim serveru http://cuzk.cz, sluzby
nahliZeni do katastru.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:
Vyhovuje se.

Odiivodnéni:

Pozadavku vlastnikti na ponechani navrhové plochy R1 v Uzemnim planu se rozhodlo
zastupitelstvo obce vyhovét s tim, Ze rozhodlo o uptfesnéni stanovenych podminek vyuziti
pfedmétné plochy a to i pfes skutecnost, ze timto feSenim dojde k podstatné upravé nadvrhu a
nezbytnosti opakovani veiejného projednani.

Vzhledem ke shora uvedenému se navrhuje rozhodnout o ndmitce Ing. Romana Bobrusky a
Ing. Lenky Bobruskové, tak, jak je vySe uvedeno.

Zastupitelstvo obce Dyje rozhodlo na svém zasedani dne 14.04.2023 o vySe uvedené nadmitce
tak, jak je vySe uvedeno.

KhAIAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAhhhhiiiikx

Oznaceni ndmitky NO4

Jméno a pfijmeni fyzické osoby

nebo nazev pravnické osoby: CEPS, a.s.

Adresa / Sidlo: Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

Némitka byla doru¢ena na podatelnu Méstského tfadu Znojmo dne 23.01.2023 a
zaevidovana pod ¢islem jednacim MUZN 15445/2023.

Vypis z obsahu podani:

Opravnény investor pozaduje opravu chybné vymezené¢ho ochranného pasma stavajiciho
vedeni ZVN 400 kV v platném UP. Sitka ochranného pasma je ve vodorovné vzdalenosti 25
m od krajnich vodict méfené kolmo na vedeni. Pfiblizné celkova §ife ochranného pasma
tohoto konkrétniho vedeni ¢ini cca 65 m. V platném UP je ochranné pasmo vyznaceno o
nékolik metri uzsi a mize dojit k tomu, ze by byl vlastnik pozemkt uveden v omyl.

Uplné znéni podani je uloZeno ve spise pofizovatele, jeho kopie je pfilozena k navrhu
rozhodnuti.

Posouzeni porizovatelem:

Potizovatel nejprve provéiil, zda jde o podani ve smyslu § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen stavebni
zékon), a to z formalniho a vécného hlediska.

Pfedmétné podani bylo vyhodnoceno jako namitka splitujici podminky stanovené v § 52 odst.
2 stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu Gzemniho planu podat
pouze vlastnici pozemk a staveb dotéenych navrhem fesSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti, a to 1 pres skutecnost, ze pozadavek vyjadieny v podani se netyké vyrokové Casti a
tykéa se pouze poZadavku na opravu informace o obecném limitu vyuZiti Gzemi.

ZMENA ¢.2 UZEMNIHO PLANU DYJE, text ¢ast a odivodnéni textova ¢ast
45



Lhtita pro uplatnéni namitek byla stanovena do 20.02.2023. Namitka byla dorucena v¢as.
Podani neobsahuje tdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢end prava, jedna se o
opravnéného investora.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:
Vyhovuje se.

Oduvodnéni:

Potizovatel ovéril, ze vySe uvedeny pozadavek na opravu grafického zndzornéni stavajiciho
elektrického vedeni je opravnéné, nebot’ v koordina¢nim vykresu platné tzemné planovaci
dokumentace je vyznaceno chybné, v menSim rozsahu. Pred vydanim dokumentace bude
projektantovi vydan potizovatelem pokyn k jeho upravée a zapracovani koordina¢niho vykresu
uplného znéni izemniho planu po vydani predmétné zmeény.

Vzhledem ke shora uvedenému se navrhuje rozhodnout o namitce opravnéného investora
spolecnosti CEPS, a.s., tak, jak je vySe uvedeno.

Zastupitelstvo obce Dyje rozhodlo na svem zasedani dne ...............cccevvvvnn.n. 0 vyse
uvedené namitce tak, jak je vySe uvedeno.
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V ramci fizeni o navrhu Zmény &.2 UP Dyje podle §55b odst.2 (opakované veiejné projednani
doruceni névrhu vetfejnou vyhldskou) zédkona ¢. 183/20016 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, stavebni zékon, v platném znéni nebyly na adresu pofizovatele doruceny zadné
namitky.

Opakované vetejné projednani — lhiita pro doruceni do 20.02.2023.

Navrh vyhodnoceni o namitkach a dorucil potizovatel v souladu s ust. § 53 odst.1 stavebniho
zakona dotenym organtim a krajskému tfadu jako nadfizenému organu a vyzval je dopisem
¢.j. MUZN 219696/2023/160/SD ze dne 16.10.2023, aby k nému ve lhit¢ do 30 dnt od
obdrzeni uplatnily stanoviska. Ve stanovené lhaté bylo na adresu pofizovatele doruc¢eno dne
23.10.2023 souhlasné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru. Dne 15.11.2023 bylo
pofizovateli doruceno e-mailové sdéleni Krajského ufadu Jihomoravského kraje, jako
nadiizeného organu v tom smyslu, e asti feseni, které byly v , Navrhu zmény ¢. 2 UP Dyje“
od prvniho vetejného projednani zkracenym postupem zménény, se nedotykaji problematiky
souladu navrhu zmény s politikou tzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem ani zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir§i Uzemni vztahy.
OUPSR nema ptipominek, za nas odbor nebudeme uplatiiovat stanovisko.

Ostatnimi dotéenymi organy nebyla uplatnéna k navrhovanému rozhodnuti o ndmitkach zadna
stanoviska.

F Vvhodnoceni pripominek

Ve stanovené hiité€ nebyly na adresu potizovatele doruceny zadné ptfipominky.

G Udaje o poétu listit Odiivodnéni Zmény & 2 UP Dyje a poétu vykresii k nému

pripojené srafické Casti

Textova ¢ast odiivodnéni je zpracovana na stranach 22—47 tohoto dokumentu.
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Graficka ¢ast odlivodnéni je zpracovana formou vyiezl fesenych lokalit na vykresech:

O1 - Koordina¢ni vykres — vyiezy — odtivodnéni met: 1:5000
Ola - Koordinacni vykres — vyfezy — oditvodnéni mét: 1:5000
03 - Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu — vytez méi: 1:5000
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