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Al

TEXTOVA CAST

A.1.1l. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného tzemi je izemnim planem vymezena k datu 15. 11. 2022.

A.1.2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- zasady celkové koncepce rozvoje obce

hlavni zasady rozvoje
Hlavnim cilem Uzemniho planu Dyje je dalSi rozvoj obce v ramci svého katastralniho tzemi
pii dodrzeni téchto zasad:

posilovat polyfunk¢ni vyuziti obytné ¢asti zastavéného tizemi i zastavitelnych ploch
(bydleni, sluzby, podnikatelské aktivity) a rozvoj uvnit obce zastavénim volnych
proluk, umoznénim piestaveb stavajicich neuzivanych staveb v obci
plochy piestaveb vyuZit tak, aby doplnily urbanistickou strukturu obce a aby
nenarusovaly obytné prostiedi

vyrobni a skladovaci aktivity sméfovat piedevsim do stavajicich ploch vyroby za
Zeleznicni trati

umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi

forma vystavby bude pfizptisobena stavajicimu charakteru zastavby v obci s
ptevladajici zastavbou rodinnych domu venkovského typu. Nové objekty v zastavéné
casti obce budou respektovat stavajici formu. Sklon a tvar stfech bude korespondovat
S navazujici zastavbou. U stavajicich objektt s tradi¢nim razem bude tento raz
zachovan.

v zastavitelnych plochach bude na stavebnim pozemku umistén 1 samostatn¢ stojici
RD s max. 2 bytovymi jednotkami, architektonicky vyraz domt muze byt soudoby,
bude ale respektovat méfitko navazujici zastavby

revitalizace krajiny bude probihat s cilem zvyseni jeji ekologickeé stability, vyuZziti
krajiny pro rekreac¢ni ucely (turistika, cykloturistika)

bude podpoiena prostupnost Krajiny ochranou stavajicich cest a obnovou historické
cestni sité

budou provadéna potiebna protierozni opatieni ve vSech plochach

koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi
Kromé hodnot Gizemi, jejichZ ochrana je zajiSténa pravnimi predpisy, izemni plan urcuje tyto
hodnoty:

* urbanistické hodnoty

historické ¢lenéni zastavéného izemi a krajiny, zvlaste historické jadro a jeho
pudorysné stopa

centrum obce — prostor kolem kostela, aredl zamecku, vetejné prostranstvi a historicka
sit’ ulic, hladina zastavby

nébiezi feky Dyje

* vyznamne a hodnotné stavby

drobné stavby v krajing (ktize, poklony, kaplicky), které nejsou pamatkové chranény,
barokni budova zamecku, hibitov se zdénym oplocenim, marnice

UZEMNI PLAN DYJE - tplné znéni po zméné ¢&.2 5



* ptirodni hodnoty:

- Uzemni plan navrhuje podminky k zachovani, ochrané a podpofe vSech stavajicich
ptirodnich prvku poZivajicich zvlastni ochranu

- Uzemni plan navrhuje podminky k zachovani ostatnich vyznamnych piirodnich prvka
dotvaiejicich charakteristiku sidla, jedna se predevsim zelen na biezich feky Dyje,
krajinnou zelen nad hibitovem, plochu vzrostlé zelené na svahu vychodné od
zastaveéné Casti obce

zasady pro ochranu uvedenych hodnot
Pfi rozhodovani v tizemi je nutné tyto hodnoty chranit pfed znehodnocenim.
- nova vystavba bude respektovat historickou strukturu sidla, cenné objekty, dominanty
a kulturni pamatky a dali hodnoty Gzemi definované v UAP
- stavby budou hmotové i vyskové odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi
- v pfipadé stromotadi kolem silnic, mistnich komunikaci a polnich cest je v ptipadé
nutnosti jejich skaceni potieba zajistit jejich obnovu
- stavajici pfirodni krajinné prvky zlstanou zachovany. Nové prvky budou vytvareny v
souladu s koncepci obnovy krajiny. Ta je podrobné zpracovana piedevsim v Planu
mistniho systému ekologickeé stability, ktery je do Uzemniho planu zapracovan.

A.1.3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zptisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

A.1.3.1. Zasady urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce stanovuje podminky vyuziti a uspofadani uzemi, uréuje zakladni
ramec

regulace uzemi a vymezuje, s ohledem na pozadavky udrZitelného rozvoje, hranice
zastavitelného a

nezastavitelného tizemi. Stanovuje podminky vyuziti a uspoiadani tizemi obce.

Bude respektovano a posileno centrum obce, respektovany dominanty obce, stavajici
charakter sidla a hladiny zastavby. Uzemni plan vymezuje Gzemi, kde je regulovana vyska
zastavby. Plocha je v grafické ¢asti oznacena indexem Bx. Budou chranény architektonicky
cenné stavby a jejich soubory, stavby lidového stavitelstvi vyznamné pro obraz obce:

- fara

- hibitov
farni kostel Jana Nepomuckého
zamecek s aredlem
socha sv. Jana Nepomuckeho pted zameckem
Uzemnim planem jsou chranéna uzemi s archeologickymi nalezy, jsou chranény drobné
stavby v krajiné (ktize, poklony, kaplicky), které nejsou pamatkoveé chranény.

Bude zachovan charakter zastavby a kulturni krajiny.
- budou udrzovény stavajici ptirodni plochy a nové jsou navrzeny v mistech, kde chybi:
- budou doplnény jednostranné vysadby vhodnych dievin podél polnich cest a kolem
stavajicich vodoteci v Usecich, kde dosud chybi
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- Uzemnim planem jsou je respektovéna udolni niva feky Dyje a vymezené zéplavové
Uzemi feky Dyje, v zaplavovém Uzemi jsou stanoveny specifické podminky pro jeho
vyuzivani

Uzemni plan respektuje stavajici urbanistické feseni obce, které je ovlivnéno jednak

konfiguraci terénu a dale dvéma vyraznymi liniovymi prvky: fekou Dyji a Zelezni¢ni trati.

Urbanizované izemi obce je tak tvotreno tfemi samostatnymi urbanistickymi prostorovymi

celky:
- historickym jadrem a navazujici novodobou obytnou zéstavbou v levobiezni nivé feky

Dyje a svazich v blizkosti hibitova

- vyrobnimi plochami severné od Zelezni¢ni trati

- zahradkarkou kolonii (lokalitou zahrédek) na pravém biehu feky Dyje a navazujicim
svahu

Historické jadro je charakteristicke nepravidelnou siti mistnich komunikaci (ulic), kolem
nichZ je soustifedéna prevazné kompaktni zastavba jednopodlaznich domu se sedlovymi
stiechami okapov¢€ orientovanymi. Pouze ve svazitych ¢astech sidla je zastavba spiSe
rozvolnéna.

Dominantami toho prostorového celku jsou kostel sv. Jana Nepomuckého a areal ,,zamecku*
s ¢aste¢né zachovalou hlavni barokni budovou.

V prostoru historického jadra je tteba dbat na zachovani struktury zastavby a typt domi a na
tvarovou piibuznost staré a nové vystavby, v prolukach upiednostnit pievazujici strukturu
zastavby, dbat na zachovani historické stopy zastavby, vyskova troven novostaveb
(ptistaveb, nastaveb) nesmi vyrazné piesahnout vysSkovou hladinu stavajici zastavy.

V blizkosti kostela nebudou umist'ovany dalsi stavby. V navazujicich zastavénych i
zastavitelnych plochach jsou stanoveny podminky vyuziti tak, aby nedochazelo k naruseni
obrazu venkovskeého sidla, to znamen4, ze budou pievazovat piizemni stavby se sedlovymi
stiechami (sklon stfech 35° az 45°).

Na vyrobnich plochach za zelezni¢ni trati je situovano n¢kolik vyrobnich aredlu, které jsou
zastavény pievazné jednoduchymi ucelovymi stavbami — objemnymi vyrobnimi halami.

Toto Uzemi tvoii samostatny urbanisticky prostor, ktery je od obce odd¢€len Zeleznici a provoz
Vv obci vyrazné neovliviiuji. Objemné vyrobni haly se ale vyrazné projevuji v dalkovych
pohledech, naruSuji historické panorama sidla. Aby se tyto negativni projevy nezhorSovaly,
UP stanovuje, Ze charakter zéastavby ve vyrobnich plochach bude odpovidat stavajici
zastavbé, vySkova uroven nove zastavby nepiekroci vyskovou hladinu zastavby stavajici
Totéz se tyka vystavby na zastavitelnych plochach komer¢nich.

Lokalita zahradek na pravém biehu feky je intenzivné vyuZzivana pievazné pro rekreaci. Ve
snaze zachovat co nejvice jeji piirodni charakter je omezena velikost zastavitelné plochy na
jednotlivych pozemcich a je stanovena max. vySkova troven staveb.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné izemi. Stavby na
téchto plochach budou hmotove¢ i vyskové odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi.
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A.1.3.2. - Zasady ploSného a prostorového usporadani izemi s ohledem na kompozi¢ni
zasady
reSeni sidel

Rozvoj obce je navrZen v navaznosti na zastavéné uzemi. Plochy urcené pro bydleni jsou
situovany na jihovychodnim okraji obce, plochy pro vyrobu, skladovani a komer¢ni aktivity,
u kterych se predpoklada vyssi dopravni zatéz, jsou situovany severné od historické zastavby
za 7elezniéni trati pti komunikaci 11/408. Pfednostné je navrZzeno vyuZiti proluk a ploch

s moznosti prestavby uvnitt zastavéného Gzemi. Uzemni plan navrhuje plochy se smisenym
vyuzitim, které umoziuji vétsi polyfunkénost tizemi. Pro lepsi obsluznost a dostupnost obce
jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury (kfiZzovatka sinic 1/53 a 11/408), souvisejici
¢astecné i s feSenim dopravy v sousednim mésté Znojmé (zkapacitnéni silnice 1/53).

r_ 7

zasady prostorového usporadani uzemi:

e vyskové limity u ndvrhovych ploch jsou stanoveny v zavislosti na urbanistickych
celcich

e urbanistické feSeni zastavby ploch, métitko, objemove, tvarové reSeni a
architektonicky vyraz jednotlivych staveb nesmi pfedstavovat negativni zasah do
krajiny v okoli obce

e je vymezena plocha, kde je omezena vySka zastavby na jedno nadzemni podlazi (+
stiecha vyuzitelna jako podkrovi) — zachovani pohledové dominanty kostela sv. Jana
Nepomuckého

e vyska nové zastavby nebude prevysovat stavajici vySkovou hladinu obce

e Uzemni plan respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, upfednostiuje
rozvojove lokality v ndvaznosti na zastavéné tzemi

e navrzend zéstavba pro bydleni bude nizkopodlazni, respektujici venkovsky charakter
sidla

koncepce vymezeni zastavitelnych ploch:

e vymezenim novych ploch smiSenych obytnych, smiSenych vyrobnich a ploch pro
rekreaci, vytvaii izemni plan podminky pro stabilizaci po¢tu obyvatel v obci

e jsou vytvofeny uzemni podminky pro rozvoj rekreace, turistiky a agroturistiky

e je navrzeno zpfistupnéni uzemi podél feky Dyje a jejiho vyuziti pro rekreaci

e hlavni rozvojoveé plochy bydleni jsou navrZzeny na jihovychodé v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi

e plochy pro vyrobu, skladovani a komer¢ni vybavenost, u kterych se piedpoklada vyssi
dopravni zatéz, jsou situovany severné od historické zastavby za Zeleznici pii
komunikaci 11/408

e navrzené koncep¢ni zasady obsluhy jednotlivych ¢asti sidla umozni zajistit dostate¢né
technické vybaveni a obsluhu iizemi, uzemni plan vytvaii podminky pro lepsi
prostupnost krajiny
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A.1.3.3. Charakteristika ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

V urbanizovaném Gzemi, stavajicim i navrZzeném, jsou Uzemnim planem vymezeny tyto
plochy:

plochy smiSené obytné B

plochy bydleni v bytovych domech Bd

plochy smiSené obytné, s omezenou vyskou staveb Bx
plochy obéanského vybaveni O

plochy komeré¢ni vybavenosti W (plochy komerce)
plochy technicke infrastruktury T

plochy dopravni infrastruktury D

plochy rekreace RiR

plochy rekreace se specifickym vyuzitim Ri

plochy smiSené vyrobni H

plochy veiejnych prostranstvi a vefejné (sidelni) zelené Z
plochy zahradek |

plochy smiSené obytné B, plochy smiSené obytné, s omezenou vysSkou staveb Bx

- plochy smiSené obytné jsou prioritn¢ urceny pro bydleni v rodinnych domech

- jako smiSené obytné jsou vymezeny plochy ve stabilizovaném Gzemi (pavodni
venkovské zastavbe) a zastavitelné plochy jihovychodné od stabilizovaného tizemi

Uzemni plan:

- vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych zajist'uje kapacitu bydleni
pokryvajici dlouhodobou potiebu obce (stabilizace obyvatel obce) s ohledem na
demograficky vyvoj obce i soucasnou poptavku

- zaji$tuje, aby bylo mozné plochy smiSené obytné napojit na dopravni a technickou
infrastrukturu

- zajistuje, aby plochy smiSené obytné mély navaznost na plochy obéanského vybaveni
tak, aby byla dosazena Z&douci polyfunkénost bydleni

plochy bydleni v bytovych domech Bd
- jsou urceny pro bydleni v bytovych domech
- jsou vymezeny pouze ve stabilizovaném Gzemi, v zastavitelnych plocha se neptipousti

plochy ob¢anského vybaveni O

- plochy obcanského vybaveni jsou navrZeny pro zlepSeni podminek spole¢enské
¢innosti v obci

- stavajici plochy obc¢anského vybaveni se nachazi v zastavéné ¢asti obce (fotbalové
htisté, hibitov)

- plochy obcanského vybaveni jsou navrzeny s ohledem na dostupnost od lokalit
bydleni

- obcanské vybaveni mensiho rozsahu je mozné umistit do ploch smiSenych obytnych
stavajicich i zastavitelnych

plochy komer¢ni vybavenosti W
- plochy komer¢ni vybavenosti jsou uréeny pro umisténi obéanské vybavenosti
komeréniho charakteru, u které se predpokladaji zvySené poZadavky na dopravni
obsluznost a parkovani
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plochy technickeé infrastruktury T
- plochy pro technickou infrastrukturu jsou uréeny pro zatizeni nezbytna pro obsluhu
Uzemi siti technicke infrastruktury (napojeni rozvojovych ploch na technickou
infrastrukturu) Technicka infrastruktura miize byt také soucasti vefejnych prostranstvi
a ploch dopravni infrastruktury, ploch smiSenych nezastavéného uzemi, v nezbytnych
piipadech ploch zemédélskych.

plochy dopravni infrastruktury D
- plochy dopravni infrastruktury zahrnuji plochy silnic, plochy pro Zelezni¢ni dopravu,
plochy mistnich komunikaci, plochy u¢elovych komunikaci, plochy pro dopravu
v klidu
- pti rekonstrukci stavajicich komunikaci, budou v mistech, kde je to mozné, feSena
podélna odstavna stani, pii novych upravach vefejnych prostranstvi budou presné
vymezeny plochy, pro mista odstavnych stani

plochy rekreace R, Ri
- plochy rekreace jsou ureny pro kratkodobou rekreaci v kvalitnim ptirodnim prostiedi

plochy zahradek |
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro rodinnou rekreaci formou
zahradkafeni na pfevazné oplocenych pozemcich zemédélského ptidniho fondu.
Vétsina vymezenych ploch jsou plochami stabilizovanymi.

plochy smiSené vyrobni H
- jsou vymezeny pro umisténi objekt pro vyrobu a skladovani, jejichZ provoz mtze
narusit pohodu bydleni a jiného obéanského vyuZiti
- jsou umistény v mistech dobré dopravni obsluznosti (silni¢ni spojeni, Zelezni¢ni trat’)
- uzemni plan provéfuje moznost umisténi malovyrobnich zemédélskych i
nezemédélskych zafizeni rodinného typu s ubytovanim a sluzbami v sidlech, pii
dodrzeni pottebnych hygienickych limita (vliv na plochy bydleni, na okolni krajinu)

plochy vefejnych prostranstvi (vefejné zelené) Z
- zahrnuji stavajici a navrhovaneé pozemky jednotlivych druhi vetejnych prostranstvi,
zejmeéna pozemky mistnich komunikaci a chodnik, navsi a vetejné zelené
- mimo plochy konkrétné vymezené v UP budou plochy pro vefejna prostranstvi
navrzeny v zastavitelnych plochach minimalné v rozsahu stanoveném v §7 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

A.1.3.4. Vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

plochy smisené obytné B

plochy ob¢anského vybaveni O

plochy komeréni vybavenosti W (plochy komerce)
plochy dopravni infrastruktury D

plochy rekreace R
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plochy rekreace se specifickym vyuzitim Ri

plochy smisené vyrobni H

plochy veiejnych prostranstvi a vefejné (sidelni) zelené Z

plochy zahradek |

prehled zastavitelnych ploch smiSenych obytnych B

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti | Specifické podminky vyuziti Gzemi
B1 | vsousedstvi obecniho tfadu, |- respektovat trasu a podminky ochranného pasma
u silnice 11/408, stavajici telekomunikacéniho vedeni a vedeni VN
vyuziti: orna puda - zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy
- prokazat v navazujicich fizenich spInéni zakonnych
hygienickych limiti stanovenych pro hluk, popt.
vibrace
- zajistit napojeni na inZzenyrské site
- vySkova regulace zastavby: max 2 NP
B2 | jihovychodné od zastavéného |- prokazat v navazujicich fizenich splnéni zdkonnych
uzemi, jizné od silnice 11/408, hygienickych limita stanovenych pro hluk, popf.
stavajici vyuziti: orna puda vibrace
- zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy
- provéfit moZnost napojeni na technickou a
dopravni infrastrukturu
- kanalizaci splaskovou fesit napojenim na
prodlouzenou hlavni stoku vedouci podél
komunikace ke hibitovu
- vodovod fesit napojenim na hlavni vodovodni tad
vedouci podél komunikace ke hibitovu
B3 | jihovychodné od zastavéné - komunikace obsluhujici tzemi napojit na mistni
¢asti obce, severné od mistni komunikaci,
komunikace vedouci ke - pti umisténi staveb respektovat svazity terén
hibitovu
stavajici vyuziti: orna piada
B4 | jithovychodné od zastavéné - zastavbu navrhnout v jedné fad¢ orientované
¢asti obce, jizn¢ od mistni k mistni komunikaci, uli¢ni ¢ara 6 m od hranice od
komunikace vedouci ke vefejného prostranstvi Z2
hibitovu - vyskova regulace: max. 1NP + podkrovi
stavajici vyuziti: orna pida
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prehled zastavitelnych ploch ob¢anského vybaveni O

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti | Specifické podminky vyuziti Gzemi

O1 | vychodné od obecniho Gfadu |- uréeno pro rozsifeni zazemi Ufadu

Ovs | vychodné od stiedu obce - pri apravach povrchil a vybéru mobiliare
v navaznosti plochy vinnych respektovat tradi¢ni tvaroslovi
sklepii

piehled zastavitelnych ploch kemeréni vybavenosti W

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuZiti

Specifické podminky vyuZiti Gzemi

w severné od zastavéné ¢asti
obce mezi silnici 1/53 a silnici

11/408

- pred zahajenim vystavby vyfteSit dopravni obsluhu
Uzemi

- respektovat trasu a podminky ochranného pasma
STL plynovodu

prehled zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury D

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuZziti

Specifické podminky vyuZiti Gzemi

Ds1 | plocha podél silnice 1/53 a
ktizovatky se silnici 11/408

stavajici vyuziti: orna ptda

- plocha je ur¢ena pro homogenizaci komunikace
1/53 a pro souvisejici kiizovatky

prehled zastavitelnych ploch rekreace R

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuZziti

Specifické podminky vyuZiti Uzemi

R na plochach krajinné zelené
pobliz hibitova

- urcena pro kratkodobou rekreaci v ptirodnim
prostiedi

- ze staveb jsou povoleny pouze piistiesky pro
kratkodobou rekreaci, padorysné rozméry max.
4x4 m, vySka 3-4 m

Ri na plochach orné pudy pobliz
hibitova, v navaznosti na
zastavitelnou plochu smisené
obytné B4

- urcena pro rekreaci v ptirodnim prostiedi,

- ze staveb jsou povoleny pristiesky a jednoduché
objekty pro skladovani a zazemi volno¢asovych
aktivit, max. vyska—4 m

- zastavéna plocha bude tvofit max. 10 %

z celkové plochy rekreace
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prehled zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich H

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti | Specifické podminky vyuZiti Gzemi
H2 | severn& od kompaktni - respektovat pozadavky OZP KU JMK na
venkovskeé zastavby ochranu pfirody a ptactva
- vyskova regulace: max. do vysky zastavby
v sousednim vyrobnim aredlu
H4 | severné, v tésném sousedstvi | - respektovat trasu a podminky ochranného pasma
obce, za Zelezni¢ni trati a telekomunika¢niho vedeni
nadrazim - vySkova regulace: max. do vysky zastavby
v sousednim vyrobnim areélu
H5 | severozapadné od obce, na - respektovat podminky ochranného pasma
hranicich s k.4. Dobsice u Zeleznice
Znojma - respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy

prehled zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi Z

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti | Specifické podminky pro vyuziti Gzemi

Z1 | vychodni ¢ast stabilizované - Vefejné prostranstvi dopliiujici sklepni ulicku
zastavby obce
stavajici vyuziti

Z2 vyhodné od zastavéné ¢asti - plocha vymezena pro zajisténi dopravni a
obce podél komunikace ke technické obsluznosti Gzemi
hibitovu
stavajici vyuziti: orné puda

Z3 | v sousedstvi fotbalového - plocha vymezena pro zajisténi dopravni a
hiiste technické obsluZnosti stavajicich ploch
stavajici vyuziti: zahrady smiSenych obytnych

Z4 pii mistni komunikaci - plocha vymezena pro realizaci veiejné zelené a k
vedouci ke hibitovu zajisténi dopravni a technické obsluznosti
V ndvaznosti na zastavitelnou zastavitelné plochy smiSené obytné B3
plochu B3
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prehled zastavitelnych ploch zahradek |

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuZiti | Specifické podminky pro vyuZiti tzemi

I1 | ve svahu na pravém biehu
feky Dyje - max. velikost zastavéné plochy rekreacnim
stavajici vyuziti: zahrady objektem — 50 m?
s indexem | (bez moZnosti
vystavy rekrea¢niho objektu)

I1 | nalevém bichu feky Dyje, - max. velikost zastavéné plochy rekreacni
Vv navaznosti na byvaly objektem - 50 m?
zemedelsky aredl
stavajici vyuziti: orna ptida

12 | zahrady na zapadnim okraji max. velikost zastavéné plochy rekreacni objektem

k.G v blizkosti Zelezni¢ni
trati

stavajici vyuziti: zahrady

s indexem | (bez moZnosti
vystavy rekrea¢niho objektu)

-35m?

Vv navaznosti na vychodni
hranici zastavéného izemi
stavajici vyuziti: orna pada

piipustné pouze stavby tcelovych zafizeni
max. velikost zastavéné plochy stavbou ucelového
zafizeni - 18 m?

vychodné od zastavéného
Uzemi

piipustné pouze stavby ucelovych zatizeni
max. velikost zastavéné plochy stavbou ucelového
zafizeni - 18 m?

A.1.3.5. Vymezeni ploch prestavby

Jako plochy pfestaveb jsou vymezeny tyto plochy:

Ozn. | Lokalizace, stavajici vyuziti |- Specifické podminky pro vyuZziti Gzemi
B5 | stied obce, aredl pamatkev€ |- navrhované vyuZiti — bydleni, ob¢anské vybaveni,
chranénéhe byvaleho rekreace, vefejna prostranstvi veiejna zelen
zamecku (byvalé zazemi - zachovat hlavni budovu zamecku
zemédélského druzstva) - pfi zastavbé arealu vychazet ze struktury a
tvaroslovi zastavby historického jadra obce,
vyskova uroven novostaveb nesmi vyrazné
piesahnout vySkovou hladinu stavajici zastavby
- vyuziti plochy je feseno Uzemni studii
B6 | aredl firmy na vychodnim - plocha piestavby
okraji obce - moznost vyuZiti plochy bude provéiena izemni
studii zahrnujici plochy B6 a B3
H6 | byvaly kravin zeméd¢lského | - polyfunkéni vyuziti S vyloucenim zivociSné
druzstva na jihu obce vyroby, (napf. péstitelstvi, sluzby, opravarenstvi)
- vyskova regulace: max. do vysky 8 m
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A.1.3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

Uzemnim planem nejsou vymezeny zadné nové samostatné plochy v systému sidelni zeleng.
Jejich

realizace bude soucasti nové navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch vetejnych
prostranstvi.

A.1.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridora pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

A.1.4.1. Verejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou UP respektovany. Struktura vefejnych
prostranstvi musi byt zachovéna a dale rozvijena ptedevsim s ohledem na zkvalitiiovani
prostupnosti a obytnosti Uzemi obce. Vefejna prostranstvi slouzi nejen pro umisténi prvka
dopravni a technické infrastruktury, ale i odpovidajicich prvku zajist'ujicich co nejkvalitngjsi
podminky pro pobyt a odpoc¢inek obyvatel, zejména zelen.

Vetejna prostranstvi mohou byt v Gzemnim planu soucasti vSech typt ploch.

Uzemni plan vymezuje 3 samostatné plochy veiejnych prostranstvi.

A.1.4.2. Obcanské vybaveni

Uzemni plan respektuje vSechny stavajici plochy ob&anské vybavenosti

Samostatné je vymezena zastavitelna plocha obéanské vybavenosti v navaznosti na obecni
urad.

Dalsi rozvoj obéanské vybavenosti bude probihat na stavajicich plochach a piestavbou

objektt v plochach smisenych obytnych. Budou dodrzeny podminky pro vyuZziti ploch

stanovené uzemnim planem.

e lokality pro vefejnou ob¢anskou vybavenost jsou umistovany na uzemi obce
rovnomérné, s dobrou dostupnosti

e vefejnou obCanskou vybavenost je mozne umist'ovat i v rdmci ostatnich ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, pokud vhodné dopliuji plochy bydleni a plochy smiSené
obytné

Bude umoznén dalsi rozvoj v ramci ploch vymezenych pro ob¢anské vybaveni:

- prostor hlavni navsi s objektem kostela sv. Jana Nepomuckého a farou
- objekt stavajiciho tfadu obce

- komer¢ni objekty: obchod, hostinec

- objekt hasi¢ské zbrojnice

- aredl hibitova

Obcanské vybaveni pro télovychovu a sport:
- aredl stavajiciho sportovisté s fotbalovym hiistém
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A.1.4.3. Dopravni infrastruktura, stanoveni celkove koncepce a podminek pro
umist’ovani
jednotlivych druhi dopravy D

D — plochy silnic, plochy a Zelezni¢ni dopravy, plochy mistnich komunikaci, plochy
ucelovych komunikaci, Ds1 — plocha pro homogenizaci silnice 1/53, Dz1 — koridor
pro optimalizaci zeleznic¢ni trati €. 246

silni¢ni a motorova doprava D, Dsl

Koncepce silniéni dopravy:

Resenym Uzemim prochézeji silnice 1/53 Znojmo — Pohotelice, 11/408 Brandlin — Jemnice,
Hodonice — Hevlin. Silni¢ni sit’ je izemnim planem akceptovana.

jsou vymezeny plochy pro homogenizaci silnice 1/53 Pohotelice — Znojmo, pro tuto
silnici a souvisejici kiizovatky jsou vymezeny plochy dopravy — Ds1

pii upravach dopravné — technickych parametri komunikaci jsou ptipustné zasahy
mimo silni¢ni pozemky, asanace vSak musi byt provadény bez zasahu do stavajici
zastavby

Mistni komunikace D

Koncepce dopravy na mistnich komunikacich:

stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachovany a budou upravovany v plném
rozsahu

navrhované mistni komunikace budou navazovat na stavajici strukturu mistnich
komunikaci, stavajici chodniky budou zachovany, upravovany a doplnény novymi
dalSi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany ve viech plochach
zastavéného tizemi i v zastavitelnych plochach

mistni komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznily postupné zklidnéni dopravy

Vv feSeném uzemi

Parkovéani

Reseni dopravy v klidu vychazi z nabidky kapacitnich parkovacich ploch, v lokalitach se
zvySenou poptavkou po parkovani a soubézné regulace parkovacich mist v ulicich a
vefejnych prostranstvich. Mira regulace odpovida atraktivité izemi. Nejvyssi je v centralni
¢asti obce.

Koncepce feseni dopravy v klidu (parkovani vozidel):

a) osobni automobily

na plochach pro bydleni budou odstavna stani (parkovaci plochy, pristiesky, garaze)
ziizovana na vlastnich stavebnich pozemcich, nezastieSena pohotovostni stani Ize
ziidit na vjezdech a v prostorech pii mistnich komunikacich

parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb obéanského vybaveni budou
feSeny piednostné na vlastnim stavebnim pozemku

parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb pro vyrobu a skladovani
budou feSeny vyhradné na vlastnim stavebnim pozemku

v nezastavéném uzemi je MoZné v navaznosti na silnice zfizovat zpevnéné plochy pro
kratkodobé odstaveni vozidel za ucelem rekreace v piirodé
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- pfi rekonstrukci silnic v zastavéné ¢asti obce, budou podél téchto komunikaci,

v mistech, kde je to mozné a pottebné, budovana podélna odstavna stani
b) nékladni automobily a autobusy

- jsou povolena na plochach smiSenych vyrobnich

- jsou povolena na plochach u sportovniho arealu

- v plochéch bydleni a obc¢anského vybaveni jsou neptipustna parkovaci, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno odstavné nebo
garézové stani nakladniho automobilu nebo autobusu na vlastnim pozemku pti
bydlisti autodopravce ¢i fidice.

- zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném tizemi, na
plochéch rekreace a vetejné zelené je neptipustné

Verejna hromadna doprava

Reseni hromadné dopravy vychézi z aktualniho systému IDS JMK.
Koncepce obsluhy obce vetejnou hromadnou dopravou:
- stdvajici hromadnd autobusova doprava zlistane zachovana
- stavajici autobusové zastavky jsou zachovany a respektovany, budou nadale
udrzovany
- vramci feSeni veiejného prostoru podél silnice 11/408, prochazejici obci, bude
upravena autobusova zastavka s piistteskem u Zelezniéni stanice

Ucelové komunikace D

Koncepce dopravy na uc¢elovych komunikacich:

- stavajici u¢elové komunikace ziistanou zachovany

- vefejn¢ piistupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a §itku, aby
umoziovaly  bezpecny pohyb pésich, cyklistl a zemédelské techniky

- dalsi (nezakreslené) u¢elové komunikace jsou piipustné v ramci jednotlivych ploch
v souladu s vyuzitim Gzemi

-V plochach zahradek jsou navrzeny mistni i¢elové komunikace (jsou to plochy, které
tuto funkci jiz dlouhodobé¢ plni, ale nejsou vymezeny jako komunikace

zelezni¢ni doprava D

Katastralnim uzemim (severni, severozdpadni, severovychodni, vychodni ¢ast katastru Dyje)
je veden usek drazniho zafizeni celostatniho vyznamu (neelektrifikovana Zelezni¢ni trat’ ¢.
246 Bteclav — Znojmo).

koridor Zelezni¢ni dopravy Dzl

koridor pro dopravni infrastrukturu: Dz1 (koridor DZ07) optimalizace Zelezniéni traté ¢. 246
Bieclav — Znojmo. Sitka navrzeného koridoru je 60 m, v mistech styku se stavajicimi
stavbami je koridor zGzen, je ptizpasoben realné situaci v terénu.

Optimalizace Zelezni¢ni traté bude v ramci koridoru DZ07 uptesnéna podrobné&;jsi
projektovou dokumentaci.
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Zasady pro vyuziti uzemi koridoru

Koridor je vymezen jako ochrana Uzemi pro realizaci zaméru optimalizace Zelezniéni traté.
Toto Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi této stavby. Pisobnost
koridoru pro technickou infrastrukturu kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou
Uzemniho planu navrZeno jiné vyuZziti Uzemi, zustava stavajici vyuziti Gzemi.

Podminky pro vyuZiti zemi koridoru

Piipustné vyuziti
- ¢innosti, d&je a zafizeni dopravni infrastruktury, véetné dil¢ich uprav a napojeni na
stavajici zatizeni
- plochy pro ochrannou a izola¢ni zelen, USES
- nutné asanacni Gpravy

Podminéné pfipustné vyuZzZiti
- budovani inzenyrskych siti, propojeni p&sich a cyklistickych tras, a¢elovych
komunikaci pied realizaci zaméru

Nepiipustné vyuZiti
- v té&chto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci
navrzeného zaméru
- neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani do¢asné vyjma navrhovanych staveb
dopravni infrastruktury (a staveb piimo souvisejicich), pro kter¢ je toto tizemi
chranéno

nemotorova doprava

Uzemni plan respektuje viechny stavajici cyklotrasy prochazejici Gzemim. Rekreaéni a
turistické trasy budou navazovat na sit’ vybranych cyklistickych tras s krajskym a
mezinarodnim vyznamem.

Koncepce cyklistické dopravy a pohybu pésich:
stavajici cyklotrasy vedené obci a v jejim okoli jsou respektovany
- nacyklistickych a pésich trasach je mozno zfizovat odpoc¢inkova stanovisté v souladu
s podminkami vyuziti jednotlivych ploch
- dalsi cyklotrasy je mozno znacit v ramci stavajicich i navrzenych pozemnich
komunikaci

A. 1.4.4. Technicka infrastruktura — stanoveni celkové koncepce a podminek pro
umist’ovani jednotlivych druhia technickeé infrastruktury

Zakladni koncepce technické infrastruktury se neméni.
Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné nové plochy technické infrastruktury ani nova
zatizeni.
Uzemnim planem jsou navrzeny 2 koridory technické infrastruktury:
- T1 koridor pro umisténi nadzemniho vedeni VVN 110/22 kV (TEE 17 dle ZUR JMK)
- T2 koridor pro pielozku stavajiciho VTL plynovodu Znojmo — Satov
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zasobeni vodou

Koncepce zasobeni vodou:
Obec je z&sobovana ze skupinového vodovodu Znojmo, z vodarenské nadrze Znojmo.
Koncepce zasobovani obce vodou je tzemnim planem akceptovana.
- vetejné vodovodni fady budou prodlouzeny na nové rozvojove plochy
- vodovodni sit’ a podzemni zatizeni vodovodu je moZné umistit v ramci vSech
navrhovanych ploch, a to v souladu s vyuzitim Gzemi

odkanalizovani

V obci je vybudovana oddilna kanalizace. Splaskové vody z feseného Uzemi jsou odvedeny
do &istirny odpadnich vod (COV), ktera se nachazi v sousedni obci Dobsice. COV je
spole¢nd pro mésto Znojmo a dalsi obce. Koncepce odkanalizovani obce je Uzemnim planem
akceptovana.

Koncepce splaskové kanalizace:
- kanalizace po nezbytnych Upravach kapacitné pokryje potieby nové navrzenych
rozvojovych ploch
- je navrZeno odkanalizovani oddilnou kanalizaci
- kanalizaéni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v rdmci viech ploch, ato v
souladu s vyuZzitim tuzemi
- je tfeba respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu

Dest'ové kanalizace:

- deStové vody v zastavitelnych plochach budou v maximalni mife zadrzovany vsakem,
ptipadné jimany na vlastnim pozemku a vyuzivany pro zalivku, pfitom musi byt
zajisténo, ze odtok pfi mimotadnych situacich nebude podmacet ani jinak ohrozovat
jiné pozemky (eroze apod.)

- kanaliza¢ni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v ramci vSech ploch, a to v
souladu s vyuZitim uzemi

zasobeni plynem

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zasobovani obce plynem.

Koncepce zasobeni plynem:

- po obci budou dopliovany rozvody STL plynu, rozvody pokryji i rozvojové plochy

- podzemni plynova vedeni a zatizeni s vyjimkou regula¢nich stanic VTL/NTL je
moZné umistit v rdmci vSech ploch, a to v souladu s vyuZitim Gzemi

- je navrzen koridor T2 pro pielozku stavajiciho VTL plynovodu Znojmo — Satov
v délce cca 400 m, a to od jizniho okraje plochy vymezené pro dopravni
infrastrukturu (homogenizace silnice 1/53) podél silnice 11/408 k obci k vychodnimu
okraji plochy W.

- ¢asti koridoru nevyuzité pro ptelozku lze vyuzit dle zptsobu vyuZiti prilehlé
zastavitelné plochy
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zasobeni elektrickou energii

Uzemni plan akceptuje stavajici trasy elektrickych vedeni a zafizeni v§ech napétovych
hladin, véetn¢ jejich ochrannych pasem. Obec je elektrickou energii zdsobovana venkovnim
vedenim VN 1-35 kV.

Koncepce zasobeni elektrickou enerqgii:

- Uzemni plan vymezuje koridor T1 uréeny pro umisténi nadzemniho vedeni VVN 110
kV (Sitka koridoru 60 m)

- rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna

- vedeni bude prabézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéri a
v souladu

- s potiebami obce

- zafizeni NN jsou respektovana, soucasné s jejich modernizaci je doporucena jejich
kabelizace

- nové vedeni NN budou realizovana ptedevsim v souvislosti se zastavitelnymi
plochami.

- nové realizované trasy NN v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach budou
vedeny kabely umisténymi v zemi.

- podzemni vedeni VN a NN a kioskové trafostanice je mozné realizovat v ramci viech
ploch, a to v souladu s vyuzitim Uzemi

- nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice je mozné realizovat v nezastavéném
Uzemi na vSech plochach, v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach v ramci
vyznacené navrhované koncepce potiebné k zajisténi zasobeni obce

- na plochach, kde dojde ke stietu navrzeného vyuziti plochy se stavajicim zatizenim
nebo vedenim a z charakteru vyuZiti nebo zastavby nebude mozné dodrzet rezim
stanoveny v ochranném pasmu dotceného zafizeni, je navrzeno pielozeni vedeni nebo
zarizeni

telekomunikace

- jsou respektovana stavajici telekomunikacni zafizeni, véetné jejich ochrannych pasem
stavajici mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany

- podzemni sdélovaci vedeni a zafizeni je mozné realizovat v ramci vs$ech ploch, a to
souladu s vyuZzitim tuzemi

odpadové hospodarstvi

U komunalniho odpadu je v obci uplatiiovan pievazné téidény sbér papiru, plastt a skla.
Odvoz zajistuje odborna firma.
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A.1.5. Koncepce uspoiadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem
vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho
systemu ekologicke stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné.

A.1.5.1. Obecné zasady

Zé&kladnim cilem koncepce uspotadani krajiny je podpora trvale udrZitelného rozvoje Gzemi,
zahrnujiciho zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreaénich kvalit krajiny a
jejich dalsi rozvoj a podporu mimoprodukénich funkci krajiny. Zasadni souéasti koncepce je
vytvoieni podminek pro posileni ekologickych i estetickych hodnot zemédélsky vyuzivanych
partii krajiny a s tim spojeného rekrea¢niho vyuziti.

e zelen na biezich feky Dyje bude udrZzovana, dopliiovana, ve vybranych lokalitach
vyuzivana pro rekreacni ucely

Uzemni plan respektuje hodnoty Gzemi, zejména prostorové usporadani krajiny a sidla,
historicky pudorys, charakter a méfitko zastavby. Jsou zachovany stavajici panoramatické
pohledy, chranén krajinny raz a zajisténa priachodnost krajiny i zastavéného uzemi.

A.1.5.2. P¥irodni hodnoty

Uzemni plan respektuje ptirodni hodnoty izemi (dle tizemné analytickych podkladi).

Do feseného tzemi zasahuji dvé lokality soustavy NATURA: Evropsky vyznamna lokalita
Meandry Dyje (CZ0624001) a Evropsky vyznamna lokalita Dyjské svahy (CZ0620003).
Resenim Gizemniho planu nejsou lokality doteny. Déle je v jihovychodni ¢asti katastru obce,
Vv blizkosti feky Dyje, vymezen i jeden registrovany vyznamny krajinny prvek — Dyjské
svahy. V Gzemi jsou zastoupeny zakonem ¢. 114/1992 Sh. (8 3 odst. 1, pism. b)
taxativné vyjmenované vyznamné krajinné prvky bez pfesnéjsiho vymezeni — lesy, vodni
plochy, ddolni nivy, vodni toky. Uzemni plan respektuje krajinny raz tzemi, dany
zastoupenim a rozmisténim zakladnich krajinotvornych struktur — lesi, vodnich toku a ploch,
ploch trvale nelesni vegetace, zeméd¢lsky vyuzivanych ploch, zastavénych Gzemi,
komunikaci apod.

A.1.5.3. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti

Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou noveé vymezeny piedevsim plochy piirodni
AN, AL, AV, AK a plochy zelen¢ piirodniho charakteru K, zahrnujici plochy potiebné pro
vymezeni prvkt tizemniho systému ekologické stability na vSech drovnich:

- zastoupen je nadregionalni biokoridor K 161 V (dfive NRBK 15)
- zastoupen je regionalni biocentrum RBC 37 Palice (diive RBC114 — Palice).
- zastoupen je lokalni USES 3 vétvemi biokoridoru a 2 biocentry

Soucasné tizemni plan navrhuje Komunikace pro pruchodnost krajiny a navaznost krajinné
zelené na zelen v zastavéném uzemi obce. Navrh ploch krajinné zelen¢ je feSen tak, aby pinil
Vv krajiné€ soucasn¢ i funkci protierozni (vétrna a vodni eroze).
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vodni toky a vodni nadrze

Resenym uzemim protéka feka Dyje a jeji nepojmenovany pravobichovy ptitok. Vodni toky
jsou vyznamnymi krajinnymi prvky a tvoii dileZité osy USES. Uzemnim planem jsou
akceptovany. Veskeré zasahy do vodnich toki musi umoznovat i nadale plnéni jejich
vodohospodaiské, ekologické a rekreaéni funkce. Uzemni plan podporuje rekreacni
vyuzivani ploch kolem feky Dyije.

V teSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné plochy:
e plochy zahradek |
plochy vodni a vodohospodarské V
plochy zemédélské P
plochy lesni L
plochy zelené prirodniho charakteru K
plochy smiSené nezastavéného tzemi N
plochy p¥irodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezastavéneho Uzemi), AK
(zelené prirodniho charakteru)

plochy zahradek |

Jsou vymezeny za ucelem zajisténi individualni rekreace formou zahradkaieni na ptevazné
oplocenych pozemcich zemédélského pudniho fondu. Plochy zahradek jsou v zastavéném
uzemi i mimo n¢ a jsou stabilizované.

plochy vodni a vodohospodaiské V

Jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami a zahrnujici pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tokti. Vétsina ploch je stabilizovanych (koryto feky Dyje).

- bfehova zelen u feky Dyje bude plosné zachovavana, pfedmétem taprav bude zejména
doplnéni bichovych a doprovodnych porosti a pfeména stavajici druhoveé skladby
porosth na ptirozenou skladbu a potla¢eni neptivodnich druhti dievin

- Uzemni plan vymezuje prostor k udrzbé vodnich toka

plochy zemédélské P, Px
Jsou vymezeny za ucelem pievazujiciho zeméd¢elského vyuziti. Tvofti je plochy ZPF a
souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury. VSechny vymezené plochy jsou
plochami stabilizovanymi.
-V blocich orn¢ pidy budou obnoveny ucelové zemédélské komunikace spole¢né
s vysadbou stromofadi, S cilem stabilizovat agrarni ¢ast izemi a zpomalit vétrnou
erozi

plochy lesni L (Pozemky urcené k plnéni funkce lesa PUPFL)

- plochy lesti budou upravovany v souladu s planem mistniho USES - tedy zejména
pfeména stavajici druhové skladby porostti na ptirozenou skladbu
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- ve stavajicich porostech lesa, v kategorii les zvl&Stniho urceni je nutno proveést
pfeménu porosti dievinné skladby pro posileni hlavni funkce — ochrany proti vétrné a
vodni erozi

- Uzemni plan nenavrhuje Zadné vétsi rozvojové aktivity na plochach PUPFL

- budovani novych rekreacnich objektii na lesnich pozemcich je neptipustné

plochy zelené p¥irodniho charakteru K

Uzemni plan navrhuje v katastru obce n&kolik ploch zelené piirodniho charakteru K. Zeleti
pIni funkci izola¢ni, doprovodnou, protierozni, Jsou navrZzeny v mistech, kde zelen historicky
byvala.

plochy smiSené nezastavéného izemi N

Jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro riiznorodé vyuziti izemi, zejmena
zemédelské a rekreacni vyuziti v kombinaci s plochami ptirodniho charakteru (popf.

s malymi plochami lesa, plochami vodnimi a vodohospodaiskymi).

plochy pi#irodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezastavéného Uzemi), AK (zelené
prirodniho charakteru)

Tyto plochy jsou vymezeny jako stavajici nebo navrhované plochy pfirodni. Na plochach
piirodnich bude hospodaieno a budou upravovany v souladu s planem mistniho USES.
Pfipadné stavajici objekty pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi, zeméd¢lstvi jsou
respektovany.

A.1.5.4. Uzemni systém ekologické stability — USES

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na
principu tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledi vzajemné
navazujicich, typoveé piibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridoru.

Vymezeni ploch USES slouzi k zajisténi uzemnich podminek pro zajisténi ekologické
stability krajiny, zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych
vazeb.

Vytvareni USES je vefejné prosp&snym opatienim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1
zakona 114/1992 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpisi).

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, za¢lenénych do vymezenych
skladebnich &asti USES (biocenter a biokoridort), plati podminky vyuziti stanovenych pro
prislusny typ plochy s rozdilnym zptisobem: K — plochy pfirodniho charakteru, A — plochy
ptirodni, AV (vodni), AL (lesni) a AN (smiSené nezastavéného tzemi).

Mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou nové vymezeny piedevs§im plochy ptirodni
AV, AL, AN a plochy ptirodniho charakteru K, zahrnujici plochy potiebné pro vymezeni
prvku uzemniho systému ekologickeé stability a branici vodni a vétrné erozi.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy pro prvky USES:
- nadregionalni biokoridor K 161 V
- regionalni biocentrum RC 37 Palice.
- zastoupen je lokalni USES 3 vétvemi biokoridoru a 2 biocentry
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Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych staveb Ize do vymezenych
ploch USES umistovat podminéné:

- stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni nebo protipovodnové
ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za piedpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, za ptedpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

A.1.5.5. Prostupnost krajiny, protierozni opati‘eni, protipovodiiova opatieni, rekreace
prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena prosttednictvim Gc¢elovych komunikaci, cyklistickych stezek a
cest pro pé&si. Je navrzeno vyuZiti prostoru kolem feky Dyje pro nemotorovou dopravu, cesty
pro pési, cyklostezky. Vytvareni novych, izemnim planem piimo nenavrhovanych ucelovych
komunikaci je v nezastavéném uzemi piipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni
hlavniho zptisobu vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nebo k negativnimu
ovlivnéni z4jmi ochrany ptirody a krajiny.

protierozni opatieni

Uzemni plan nenavrhuje zadna speciélni protierozni opatieni.

Né&vrh a realizace konkrétnich protieroznich opatieni jsou obecné ptipustné nebo podminéné
piipustné ve vSech typech ploch v nezastavéném tzemi. Podminéné ptipustné jsou tam, kde
by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni zajmua ochrany pfirody a krajiny.

ochrana pied povodnémi

Reseného tizemi se dotyka zaplavové Gzemi vyznamného vodniho toku Dyje a aktivni zona
tohoto zaplavového tzemi. Uzemni plan nenavrhuje protipovodiiova opatfeni. Navrhové
plochy jsou vymezovany tak, aby nezasahovaly do zaplavového tzemi. Vyjimku tvoii
stavajici plochy zahradek.

rekreace
Rekreacni vyuziti krajiny je obecné pfipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni

hlavniho zpusobu vyuziti dot¢ené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti nebo k negativnimu
ovlivnéni zajma ochrany pfirody a krajiny.
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A.1.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s ur¢enim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného
VyuZiti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umist’ovani staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)

Uzemni plan Dyje vymezuije jako zakladni plochy tyto plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti:

B  plochy smiSené obytné
Bd bydleni v bytovych domech
Bx plochy smiSené obytné, s omezenou vyskou staveb
O  plochy ob¢anského vybaveni Ovs, Ou, Oh, Ok,Ox
W  plochy komeré¢ni vybavenosti
S  plochy sportu
Z  plochy vetejnych prostranstvi (vefejné zelen¢)
H  plochy smiSené vyrobni
T  plochy technické infrastruktury
D  plochy dopravni infrastruktury, zelezni¢ni dopravy, plochy mistnich a ucelovych
komunikaci, Bs; Ds1 - plochy silnic,
R plochy rekreace
Ri  plochy rekreace se specifickym vyuzitim
I plochy zahradek
K plochy zelené ptirodniho charakteru
L  plochy lesni
N  plochy smiSené nezastavéného tizemi
P plochy zemédélské
Px  plochy zemédéelské se specifickym vyuzitim
V  plochy vodni a vodohospodarské
A plochy ptirodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezastavéného tizemi), AK

(ptirodniho charakteru)

Plochy smiSené obytné B (Bl - B6), Bx — plocha smiSena obytna s omezenou vyskou
staveb

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech

Ptipustné vyuziti
je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti, které slouzi obyvatelim
v takto vymezené ploSe

- obcanské vybaveni (maloobchod, stravovani, ubytovani, sportovni zatizeni)

- rodinn rekreace

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch

- vefejnd prostranstvi, vefejna zelen

- soukroma a vyhrazena zelen zahrad a sada
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Podminén¢é pfipustné vyuZziti

je vyuziti, které je slucitelné s hlavnim vyuZitim za podminky, Ze nesniZuje zejména svym
objemem a provozem kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jeho plocha je
mensi nez plocha hlavniho a pfipustného vyuziti dohromady

rekreace a agroturistika, cykloturistika
drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb
drobna péstitelska a chovatelska ¢innost

Zasady podminéné ptipustného vyuZzZiti

- veSkeré podminéné pfipustné vyuZiti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem,
zapachem, vibracemi a znec€iStovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni, ptipadny
rozsah vlivu je tieba provérfit v ramci pripravy stavby v piislusnych fizenich

- u ploch bydleni, které jsou navrZeny v blizkosti stavajicich ploch smiSenych
vyrobnich, ploch komer¢ni vybavenosti a ploch dopravni infrastruktury je nutné
s ohledem na moznost nadmérné hlukové zatéze z téchto ploch v navazujicich
fizenich (napf. podle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona) provést hlukového
vyhodnoceni. Stavbu pro bydleni je mozneé v téchto plochach umistit, pokud se
prokaze, Ze celkova hlukova zatéz z funk¢ni plochy pro vyrobu, komerci ¢i dopravni
infrastrukturu nepiekroc¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Nepiipustné vyuZziti
je takové funkéni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostiedi

- prumyslové vyroba

- zeméd¢lska vyroba

- ZivociSna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m? prodejni plochy
- tézba

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu

- Vv historické zastavbé zachovat tradi¢ni vysku staveb, tvar a sklon stiech (ptevazné
sedlové stiechy se sklonem 35° — 45°)

- dodrzovat historickou strukturu obce

- m¢éfitko a vysku staveb ptizpusobit vzdy s ohledem na okolni zastavbu

- minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochach
piestavby je stanoveno pro plochu a soucasné pro pozemek - 30 %

- v plose Bx je povolena pouze vystavba jednopodlaznich domi se sedlovou stiechou,
vyuZzitelnou jako podkrovi

Takto stanovene minimalni plosné zastoupeni zelen¢ na terénu je v oduvodnénych ptipadech
mozné snizit, pokud je vhodné kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Poznamka
- plochy B5 a B6 jsou navrzeny jako plocha piestavby
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Plochy bydleni v bytovych domech Bd, plochy-smiSené-ebytné

Hlavni vyuziti
- bydleni v bytovych domech

Ptipustné vyuZziti
je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti, které slouZi obyvatelim
v takto vymezené plose

- dopravni a technicka infrastruktura spojené s vyuzivanim ploch
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Podminéné pfipustné vyuZziti

je vyuziti, které je slucitelné s hlavnim vyuZitim za podminky, Ze nesniZuje zejména svym
objemem a provozem kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jeho plocha je
mensi nez plocha hlavniho a pfipustného vyuziti dohromady

Zasady podminéné pfipustného vyuziti

veskeré podminéné piipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, zapachem,
vibracemi a znec¢istovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni, piipadny rozsah vlivu je tieba
provéfit v ramci piipravy stavby v piislusnych fizenich

Nepiipustné vyuziti
je takové funkéni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostiedi

- pramyslova vyroba

- zemédelska vyroba

- zivocCisna velkovyroba

- stavby pro obchod nad 500 m? prodejni plochy
- tézba

Plochy ob¢anského vybaveni O, Ou, Ok, Oh

Hlavni vyuziti

Hlavni vyuZiti je pro ob¢anské vybaveni vetejného charakteru:
- Skolstvi
- kulturu
- vefejnou spravu (obecni Urad O, hibitov Oh, kostel Ok)

Piipustné vyuZziti
je vyuZiti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti
- bydleni
- rodinnd rekreace
- vefejna prostranstvi, zelen
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy

UZEMNI PLAN DYJE - tplné znéni po zméné ¢&.2 27



Podminéné ptripustné vyuziti
- drobné provozovny femesel, podnikatelska ¢innost sluzeb
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinai'ska turistika

Zasady podminéné pfipustného vyuziti

- Veskeré podminéné piipustné vyuZiti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi a znec¢istovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach
bydleni a smiSenych obytnych. Pted vydanim zemniho rozhodnuti musi byt
deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pedpisy na useku
ochrany pred zapachem, hlukem ptip. vibracemi.

- Zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s
vécné a mistné prislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

- U ploch ob¢anského vybaveni, které jsou navrhovany do blizkosti chranénych
venkovnich prostor a chranénych venkovnich prostor staveb, je nutné situovat
sportovisté podle zpusobu jeho vyuZiti a realné moznosti realizace protihlukové
ochrany s ohledem na splnéni hygienickych limita

Nepiipustné vyuziti
- vyroba
- zemé&délska cinnost

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu

- méfitko a vySku staveb ptizptisobit vZdy s ohledem na okolni z&stavbu

- maximalné zachovat tradicni stavby lidové architektury

- minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochach
- prestavby je stanoveno pro plochu a soucasné pro pozemek - 20 %

Takto stanovene minimalni plodné zastoupeni zelen¢ na terénu je v oduvodnénych ptipadech
mozné snizit, pokud je vhodné kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpusobu vyuZiti ploch vetejného vybaveni

Ploch vefejného vybaveni, které jsou uréeny pro konkrétni zptisob vyuZiti, jsou graficky
oznaceny za kodem funkce ptidanym pismenem, které urcuje jeho specifikaci:

Ovs - vinné sklepy, Ox — systém bunkri

Plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyuZitim Ox — systém bunkri

Do ploch obéanského vybaveni jsou zahrnuty i pavodni plochy specifické — plochy a objekty
historického ¢s. opevnéni z let 1935-38, systém bunkra. Ve vykresech jsou oznaceny
barevné jako plochy ob¢anského vybaveni. Vétsina téchto malych ploch je vné zastavéného
Uzemi.
Hlavni vyuZziti

- obcanské vybaveni — specifické (objekt vojenské historie)
Piipustné vyuziti

- vefejnd prostranstvi, zelen,

- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy (kratkodobé
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odstaveni vozidel)

Podminéné pfipustné vyuZziti
- stavby a zafizeni slouZici hlavnimu vyuZziti

Nepiipustné vyuziti
- vyroba
- Zivo¢i$na velkovyroba
- zemé&délska vyroba
- tézba

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu
- zachovat stavajici charakter objektt

Plochy obéanského vybaveni se specifickym vyuzitim — prostory vinnych sklepa Ovs

Hlavni vyuziti
- vyroba a skladovani vina, sluzby

Piipustné vyuziti
- dopravni a technicka infrastruktura spojené s vyuzivanim ploch
- Vefejna prostranstvi, zelen
- prvky drobné architektury

Podminéné pfipustné vyuZziti
- bydleni vlastnikd nebo zaméstnancii
- prechodné ubytovani navstévniku
- rekreace a agroturistika, gastroturistika, cykloturistika, vinatska turistika
- obcanské vybaveni obchodniho charakteru
- drobna péstitelska ¢innost

Zasady podminén¢ ptipustného vyuZiti
- veskeré podminéné piipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi a zne¢istovanim ovzdusi narusit pohodu bydleni v sousednich plochach

bydleni a smiSenych obytnych, zamér na umisténi zdroje hluku pfip. vibrace v blizkosti
chranénych venkovnich prostori nebo chranénych venkovnich prostori staveb musi byt

v souladu s pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi

- Pfed vydanim izemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi piedpisy na useku ochrany pied zdpachem, hlukem pfip.
vibracemi. Zaméry, které mohou vyrazn¢ ovlivnit ¢istotu ovzdusi, musi byt pfedem
projednany s vécné a mistné prislusSnym organem ochrany veiejného zdravi. Musi byt
splnény obecné a hygienicke poZadavky na provoz a vystavbu téchto zatizeni.

Nepiipustné vyuziti
- Zivo¢i$na velkovyroba
- zemédélska vyroba
- pramyslova vyroba
- sport
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Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu

- maximalné zachovat tradi¢ni stavby lidové architektury

- prevazujici obvykla vyska: pro rekonstrukce a piestavby stavajicich objektd a
dostavby v prolukach, jedno nadzemni podlazi + stfecha (vyuzitelna jako podkrovi)

- maximalni ptipustna vyska: dvé nadzemni podlazi + stiecha (vyuzitelna jako
podkrovi)

- ruSivé provozy umist'ovat na odvracenou stranu od ploch bydleni a obytnych
smiSenych ploch

Plochy komeréni vybavenosti W

Hlavni vyuZziti
- neni stanoveno

Ptipustné vyuZziti
- smiSené vyrobni arealy
- maloobchod
- stravovani
- sluzby
- védu a vyzkum
- administrativa
- sport
- pohybova rekreace
- vefejna prostranstvi, zelen
- dopravni a technicka infrastruktura spojené s vyuzivanim plochy

Podminéné pfipustné vyuZzZiti
- ubytovani

Podminka podminéného vyuziti:

— pro ubytovani v sousedstvi zdroji hluku (kolem silnic a v sousedstvi ploch vyroby a
komeréni vybavenosti) budou stavby s chranénymi prostory povolovany pouze tehdy,
nebude-li prekrocena piipustna hladina hluku, chranéné prostory budou navrhovany az
na zaklad¢ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limita hluku pro
chranény prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcéetné dolozeni realnosti
navrzenych protihlukovych opatfeni. Pfipustnost bude posuzovana v ramci fizeni dle
stavebniho zakona.

Nepiipustné vyuziti

- zeméd¢lska ¢innost

- tézba
Podminky prostorového uspoifadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin¢ nevznikly nové dominanty vyrobnich
zarizeni
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- objekty jednopodlazni a dvoupodlazni

- ruSivé provozy umist'ovat na odvracenou stranu od obytnych smisenych ploch

- minimalni plosné zastoupeni zelen¢ na terénu v zastavitelnych plochach a plochach
pfestavby je stanoveno pro plochu a soucasné pro pozemek - 20 %. Takto stanovené
minimalni plosné zastoupeni zelen¢ na terénu je v odtivodnénych ptipadech mozné
sniZit, pokud je vhodné kompenzovano na okolnich vetejnych prostranstvich.

- v ploch&ch zafizeni a kolem nich realizovat vysadbu zelené

- parkovaci plochy budou provedeny v povrchové Upravé umoZnujici zasakovani
destovych vod

Plochy ob¢anského vybaveni - plochy sportu S

Hlavni vyuziti
- obc¢anské vybaveni pro sport a pohybovou rekreaci

Ptipustné vyuziti
je vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti
- vefejna prostranstvi, zelen
- dopravni a technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim plochy (parkovéani vozidel)

Podminéné pfipustné vyuziti
- obc¢anska vybavenost jako zazemi sportoviste
- sluzby dopliujici hlavni funkci
- rekreace

Zasady podminéné pfipustného vyuziti
- u ploch ob¢anského vybaveni a ploch rekreace, které jsou navrhovany do blizkosti
chranénych venkovnich prostor a chranénych venkovnich prostor staveb, je nutné
situovat sportovisté podle zptuisobu jeho vyuziti a redlné moznosti realizace
protihlukové ochrany s ohledem na splnéni hygienickych limitt

Neptipustné vyuziti
- bydleni
- vyroba a skladovani
- Zivocisna velkovyroba
- zeméd¢lska vyroba
- tézba

Podminky prostorového uspofadani a zdkladni podminky ochrany
krajinného razu

- maximalni vyska: dvé nadzemni podlazi

- minimalni plo$né zastoupeni zelen¢ na terénu v zastavitelnych plochach a plochach
ptestavby je stanoveno pro plochu a soucasné pro pozemek - 20 %. Takto stanovené
minimalni plosné zastoupeni zelen¢ na terénu je v odtivodnénych ptipadech mozné
snizit, pokud je vhodné kompenzovano na okolnich vetejnych prostranstvich.
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Plochy vefejnych prostranstvi (verejné zelené) Z, Z1, Z2

Hlavni vyuziti
je pro odpocinek a rekreaci na vetfejné ptistupnych plochach a ve vetejné ptistupné zeleni,
VYUZiti pro zpiistupnéni a obsluhu ptilehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturou,
setkavani, shromazd’ovani a volny pohyb obyvatel

- Vefejna prostranstvi

- vefejna zelen

Ptipustné vyuZziti
je vyuZiti podminujici nebo doplijici hlavni vyuziti
- détska hriste
- obcanské vybaveni pro potieby obce, vybaveni spojené s vyuzivanim vefejnych
prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim ploch vefejnych prostranstvi
a navazujicich ploch jiného vyuziti, Casové omezené parkovani osobnich vozidel

Podminéné pfipustné vyuZzZiti
- zmény stavajicich staveb, zejména budov ob¢anského vybaveni
- vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které zaroven podstatné neomezuje
hlavni vyuziti nebo nesnizuje kvalitu prostfedi pro hlavni vyuZziti

Zasady podminéné pfipustného vyuziti
- podminkou je udrzeni funk¢nosti veiejného prostranstvi, jehozZ je stavba soucasti

Nepiipustné vyuziti

je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti nebo sniZujici kvalitu pro hlavni

vyuziti
- bydleni

- rodinna rekreace

- vyroba a skladovani

- zeméd¢lska velkovyroba

- tézba

Podminky prostorového uspoifadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu

-V historické zastavbé zachovavat venkovsky charakter sidla
- jednopodlazni objekt (pokud bude mit sedlovou sttechu — je ji mozné vyuZit jako
podkrovi)

Plochy smiSené vyrobni H (H1 - H8)
Hlavni vyuziti

- vyroba a skladovani
- vyrobni sluzby
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Ptipustné vyuziti

- zeméd¢lska vyroba

- obcanské vybaveni

- obchod

- opravarenstvi, sluzby

- ubytovéani osob — dopravni a technicka infrastruktura spojena s vyuzivanim plochy
(parkovani

- vozidel na vlastnich pozemcich)

- péstitelstvi

- zelen

Podminéné ptipustné vyuZziti
- nakladani s odpady mimo stiediska zpracovani a recyklace stavebnich odpadu

Zasady podminén¢ ptipustného vyuZiti

- k.0. Dyje se nachazi v ochranném pasmu radioloka¢nich zafizeni, veSkera vystavba,
piesahujici stavajici vySkovou hladinu, musi byt pfedem projednana s VUUS Brno

- u ploch vyroby a skladovani (a funkéné obdobnych), bude navrh posouzen z hlediska
hlukové zatéze ze stavajicich ploch vyroby a skladovani a navrZzena podminéna
vyuZitelnost plochy s podminkou Ze: v navazujicich tizenich (napi. podle zakona ¢.
100/2001 Sb., stavebniho zékona, ...) budou chranéné prostory v blizkosti stavajici
funk¢ni plochy smisené vyrobni navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni,
prokazujiciho Ze celkova hlukova zatéz plochy pro vyrobu a skladovani neptekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb

- bude dodrzena stanovena etapizace vystavby, zajist'ujici splnéni hygienickych limita
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

Neptipustné vyuziti
- sport
- tézba

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu

- koncepce zastavby bude takova, aby v krajin€ nevznikly nove dominanty vyrobnich
Zarizeni

- vySka novostaveb nebude pievysovat vySkovou Uroven okolni stavajici zastavby

- v plochach zatizeni a kolem nich realizovat vysadbu zelené

Poznédmka
Aredly budou vhodné doplnény zeleni. Minimalni plo§né zastoupeni zelené na terénu
v zastavitelnych plochach je stanoveno pro plochu a zaroven pro pozemek v rozsahu 10 %.

Plochy technické infrastruktury T

Hlavni vyuziti
je pro provoz tras, objektu a zatizeni technické infrastruktury a zatizeni pro nakladani s
odpady

- technicka infrastruktura
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Ptipustné vyuziti

je vyuZziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZziti
- dopravni infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch
- stavby a zafizeni slouZici funkci hlavni
- zelen

Podminéné pfipustné vyuZzZiti
-V tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovi

Neptipustné vyuziti
- bydleni
- obcanské vybaveni
- rekreace
- vyroba a skladovani
- zeméd¢lska vyroba
- tézba

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu

- budovani novych prvka technické infrastruktury fesit s ohledem na okolni historickou
zéstavbu

Plochy dopravni infrastruktury, plochy verejné obsluhy Uzemi D, (mistni obsluzné
komunikace, mistni uc¢elové komunikace) Ds1 — silnice

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji v feSeném tizemi zpravidla silni¢ni pozemky silnic 1., 1. a
I11. t¥idy a mistnich komunikaci véetné pozemkii, na Kterych jsou a mohou byt umistény
soucasti komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodnad a izola¢ni
zelen, a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni.

Hlavni vyuziti
je pro dopravni infrastrukturu:
- plochy automobilové dopravy
- plochy Zelezni¢ni dopravy
- plochy vodni dopravy
- plochy hromadné dopravy
- plochy odstavnych stani, parkovist’ a garazi

Ptipustné vyuZziti
je vyuZiti podminujici nebo dopliwjici hlavni vyuziti (napf. vyuziti pro pési a cyklistickou
dopravu)

- vefejné prostranstvi

- vefejna zelen

- technicka infrastruktura spojend s vyuzivanim ploch

- Objekty a zafizeni pro dopravni infrastrukturu

- skladovani posypového materidlu a materialu pro opravu silnic
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Podminéné pfipustné vyuZziti
- je vyuziti pro sluzby a skladovani souvisejici se zafizenimi a stavbami kombinované
dopravy a jiné vyuZiti, pokud je slucitelné s hlavnim vyuzitim a pokud je jeho
celkovy rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuZiti

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- vyroba
- zemédelska velkovyroba
- tézba

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu

- pti rekonstrukei silnic v zastavéné Casti obce, budou podél téchto komunikaci dle
moznosti budovana podélna odstavna stani

- v navaznosti na plochy mistnich komunikaci realizovat vysadbu zelené

-V névaznosti na Géelové zeméd¢€lské komunikace v krajin€ realizovat interakéni prvky

Pozndmka

- hlukova zatéz z ploch dopravni infrastruktury neptekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, coZ musi byt doloZeno v navazujicich fizenich (napf. podle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
stavebniho zakona, ...), bude posouzena reélnost navrzenych protihlukovych opatieni

Plochy rekreace R

Hlavni vyuZziti
- vyuziti pro kratkodobou rekreaci v ptirodnim prostredi

Ptipustné vyuZziti
- stavba pristiesku pro kratkodoby odpocinek a ochranu pied nepfizni pocasi
- vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZziti
- dopravni infrastruktura pro obsluhu Gzemi
- technicka infrastruktura pro obsluhu

Podminéné ptipustné vyuZziti
- Vv tomto konkrétnim ptipadé se nestanovi
Neptipustné vyuziti

stavby s vyjimkou piistiesku pro kratkodobou rekreaci
- veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji a podstatné omezuji hlavni vyuziti
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Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného rézu

- puadorysny rozmér piistiesku — max. 4 x4 m.

- vySka pfistfeSku do 4 m od rostlého terénu

- ptirodni materiél

- zpevnéné plochy — kamenna dlazba, mlatovy povrch

- stavajici zelen bude zachovana v maximalni mozné mite

Plochy rekreace se specifickym vyuzitim Ri

Hlavni vyuziti
- plocha pro rekreaci v ptirodnim prostiedi

Piripustné vyuziti

- sportovisté ptirodniho charakteru

- Volnoc¢asové aktivity (piknikova rekreaéni louka, workout, jizda na konich, ...)
- dopravni infrastruktura pro obsluhu Uzemi

- technické infrastruktura pro obsluhu tzemi

Podminéné ptipustné vyuziti
- podminén¢ piipustné je vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které zaroven
podstatné neomezuje hlavni vyuZiti nebo nesniZuje kvalitu prostiedi pro hlavni vyuziti

Neptipustné vyuZziti-

- predstavuji vesker¢ ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji a podstatné omezuji hlavni
vyuziti

- bydleni

Podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany

krajinného rézu
- pristiesky do max. vysky 4 m

- jednoduché objekty pro skladovani, zazemi volno¢asovych aktivit, max. vyska 4 m

- stavby budou z v mist¢ tradi¢nich materiala (dfevo, kamen, cihly ...)
- plocha bude doplnéna stinici a izola¢ni zeleni
- zastavéna plocha bude tvofit max. 10% z celkové plochy rekreace

Plochy zahradek 1 (11-12)

Hlavni vyuZziti
- zafizeni slouzici k zahradkareni

Piipustneé vyuziti

- je vyuZiti pro rekreaci na vefejné piistupnych pozemcich a jiné vyuziti podminujici

nebo doplnujici hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury slouzici pro zajisténi hlavniho ucelu vyuZziti
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavy a zafizeni ve vefejném

zajmu, které nelze v ramci systému technickeé infrastruktury umistit jinde a pokud
nedojde k podstatnému naruseni nebo omezeni hlavniho vyuziti
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- stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro tucely vetejné
rekreace, pokud nedojde k podstatnému naruSeni nebo omezeni hlavniho vyuziti

Podminéné pfipustné vyuZziti
- podminén¢ piipustné je v zahradkarskych a chatovych osadach a na plochach pro
individualni rekreaci vystavba (dostavba) zahradni chaty nebo rekrea¢niho objektu a
ucelovych zatizeni. Velikost zastavéné plochy zahradni chatou, Aebe rekreacnim
objektem nebo ucelovym zatizenim se liSi podle konkrétni lokality.

Lokality jsou vyznaceny ve vykresové ¢asti (vykres ¢.2 - Hlavni vykres) a oznaceny indexem
I adisliciod 1do 2 (11 - 12).

Lokalita ¢. | Poloha ploch Max. velikost zastavéné
plochy v m?

| podél Zelezni¢ni trati, v plochach orné pidy, na
svahu na pravém bichu feky Dyje, na levém biehu
Dyje, v navaznosti na vychodni hranici do 18 m? (pouze G&elové
zastavéného Uzemi, vychodné od zastavéného zatizeni)

Uzemi

11 pod trati, na levém biehu feky Dyje, ve svazich na
pravém bichu feky Dyje, na pravém biehu feky
Dyje, ve svahu na pravém bichu feky Dyje,

na levém biehu feky Dyje v navaznosti na byvaly
zemedelsky areal

50

12 na pravém biehu feky Dyje na jiznim okraji kat.
Uzemi dal od obce, zahrady na zapadnim okraji

k.0 v blizkosti Zeleznicni trati 35

Zasady podminén¢ ptipustného vyuZiti
budou spinény obecné pozadavky na vystavbu téchto zafizeni:

- vzdalenost staveb od spole¢nych hranic pozemkl nesmi byt mensi nez 1 m.

- likvidace odpadnich vod bude fesena (do vybudovani splaskové kanalizace) pouze
jimkami na vyvazeni

- objekty mohou byt jednopodlazni s moznosti podsklepeni a vyuZiti podkrovi

- pozemky mohou byt oplocené

- stavby ucelovych zatizeni (sklady, skleniky, bazény ...) na téchto plochach mohou
mit zastavénou plochu maximalng 18 m?

- soucet veSkerych zpevnénych ploch (budovy, bazeny, skleniky, terasy, piijezdové
komunikace ...) nesmi ptesahnout 12 % plochy pozemku

- situovani chranénych venkovnich prostorti nebo chranénych venkovnich prostort
staveb musi byt v souladu s pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany veiejného zdravi

- pied vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky
stanovenymi pravnimi piedpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi.
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Nepfipustné vyuziti
predstavuji veSkeré ¢innosti, d€je a zafizeni, které naruSuji prostiedi nebo takové
duasledky vyvolavaji druhotné
- neptipustna je vystavba objekta pro trvalé bydleni

Plochy zelené piirodniho charakteru K

Hlavni vyuZziti
- je vyuZziti pro zachovani a obnovu ptirodnich a krajinnych hodnot Gzemi
- plochy biokoridortt USES

Ptipustné vyuZziti
- vyuZiti podminujici nebo doplnujici hlavni vyuZiti
- plochy vodni a vodohospodaiské
- rekreace
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuZivanim tuzemi
- drobné stavby a zatizeni, podporujici hlavni vyuZiti (orientacni systém, zafizeni
sezonnich
- taborist)

Podminéné ptipustné vyuziti
-V tomto konkrétnim ptipad¢ se nestanovi

Nepiipustné vyuZiti
- jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuZiti nebo snizujici kvalitu pfirodnich
a krajinnych hodnot Gzemi
- bydleni
- rodinna rekreace
- obcanské vybaveni
- vyroba a skladovani
- zemédélska velkovyroba
- tézba

Plochy lesni L

Hlavni vyuZziti
- hospodateni na lesni padé

Ptipustné vyuZziti
- stavby slouzici hlavnimu vyuziti
- opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny
- dopravni a technické infrastruktura pro obsluhu ploch

Podminéné pfipustné vyuZzZiti
- Vv tomto konkrétnim piipad¢ se nestanovi
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Nepfipustné vyuZziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- vyroba a skladovani
- zemedélska velkovyroba
- zivocisna velkovyroba
- téZba

Plochy smiSené nezastavéného izemi N

Hlavni vyuziti
- je smiSené maloplos$né vyuziti se zastoupenim alespon dvou typa ploch
odpovidajicich
- charakteru ploch zemédélskych, ptirodnich, lesnich, vodnich a vodohospodaiskych

Ptipustné vyuZziti
- je vyuziti podminujici nebo dopliiujici hlavni vyuZiti
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud nedojde k jeho podstatnému
naruSeni nebo omezeni
- plochy vodni a vodohospodaiské
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s adrzbou ploch a vyuzZivanim Gzemi

Podminéné ptipustné vyuziti
- dopravni a technicka infastruktura zajist'ujici obsluhu zastavitelné plochy B2

Nepfipustné vyuziti
- je jakékoliv vyuziti, podstatn¢ omezujici hlavni vyuziti nebo snizujici kvalitu
piirodnich a krajinnych hodnot Uzemi
- bydleni
- rodinna rekreace
- vyroba a skladovani
- zemédélska a ZivocisSna velkovyroba
- tézba

Poznamka
- plochy budou soucasti navrhu pozemkovych uprav (zatravnéné pasy, vétrolamy)
- vytvafeji protierozni ochranu v Krajin¢

Plochy zemédélské P
P — orna puda, vinice, sady, trvaly travni porost

Hlavni vyuziti
- hospodateni na zemédélské padé
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Ptipustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura pottebna pro hlavni vyuZziti

stavby slouzici hlavnimu vyuZziti

stavby a zatizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti Uzemi pro ucely vetejné
rekreace,

pokud nedojde k podstatnému naruSeni nebo omezeni hlavniho vyuZziti
oploceni sadu

protierozni opatfeni

opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

krajinna zelen

ptipustna je moznost zmény kultury, za podminky, Ze nebude hrozit degradace pidy,
zména je piipustna, pokud povede ke zvyseni ekologické stability uzemi

Podminéné pfipustné vyuZzZiti

je vyuziti pro tcely vetejné rekreace, pokud nedojde k podstatnému naruseni nebo
omezeni hlavniho vyuZiti

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, napt. stavby
pro bydleni, vyrobu a skladovani, obéanské vybaveni, odpadoveho hospodaistvi,
tézbu

nasledujici zemé&délské stavby: stavby pro chov hospodarskych zvitat, pokud nejde o
chov samozasobitelsky a chov koni, stavby pro skladovani hnojiv a piipravki na
ochranu rostlin, stavby pro poskliziiovou Gpravu produkti rostlinné vyroby

veskereé dalsi aktivity, které by narusily hospodafeni na téchto plochéch, stabilitu
krajiny ¢i hodnotu uzemi

rudeni nebo zmen3Sovani stavajicich ploch trvalych travnich porostt, zejména kolem
vodnich tokt a v mistech erozniho ohrozeni

Plochy zemédélské se specifickym vyuzitim  Px

Hlavni vyuZziti

orna puda

Ptipustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura pottebna pro hlavni vyuziti

oploceni sadu

protierozni opatieni

opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

krajinna zelen

ptipustna je moznost zmény kultury, za podminky, Ze nebude hrozit degradace pidy,
zména je ptipustna, pokud povede ke zvySeni ekologické stability Gzemi

Podminéné ptipustné vyuZziti

na jednom pozemku je ptipustna 1 stavba téelového zafizeni 0 zastavéné ploSe max.
18 m?
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Nepfipustné vyuziti
- veSkeré nadzemni stavby s vyjimkou ucelovych zafizeni
- veSkere dalsi aktivity, které by narusSily hospodateni na téchto plochach, stabilitu
Krajiny ¢i hodnotu Uzemi

Plochy vodni a vodohospodaiské V

Hlavni vyuZziti
- vodni plochy, vodni toky

Ptipustné vyuziti
- je vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti
- opatieni k ochrané pted erozni ¢innosti vody
- protipovodiova opatieni
- vodni plochy ob¢anského charakteru
- zelen, krajinna zeleni
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuZivanim Gzemi
- mensi obCanska vybavenost spojend s hlavnim vyuZzitim

Podminéné ptipustné vyuZziti
- je vyuZziti pro vodni dopravu — piistavisté, stavby a zafizeni pro ochranu a vyuZivani
vodnich zdroju
- rekrea¢ni a zeméd¢lské vyuZiti
- kiizeni s liniovymi stavbami dopravy a inZenyrskych siti

Zasady podminéné ptipustného vyuZziti
- toto podminéné vyuziti musi byt sluc¢itelné s hlavnim vyuZzitim a nelze je prokazatelné
resit jinym zptisobem
- respektovat zaplavové tizemi feky Dyje

Nepfipustné vyuziti
- bydleni
- rodinna rekreace
- vyroba a skladovani
- zeméd¢lska velkovyroba

Plochy prirodni AV (vodni), AL (lesni), AN (smiSené nezastavéného tizemi), AK (zelené
pFirodniho charakteru)

Hlavni vyuZziti
- plochy ur¢ené k zachovani a rozvoji ptirodnich hodnot tzemi
- plochy USES

Ptipustné vyuziti
- krajinna zelen, zelen pfirodniho charakteru
- plochy vodni a vodohospodaiské
- louky, trvaly travni porost
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- plochy lesni, pouze v piipad¢, Ze se jedna o lesni biocentra
- dopravni a technicka infrastruktura spojena s udrzbou ploch a vyuzivanim Gzemi

Podminéné ptipustné vyuziti
- nestanovuje se

Nepiipustné vyuziti
- bydleni
- obcanské vybaveni
- rekreace
- sport
- vyroba a skladovani
- zemé&délska velkovyroba

A.1.7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Jako vetejné prospé$né stavby pro dopravni infrastrukturu vymezuje tzemni plan stavby,
které maji slouZit pro zajisténi kvalitni dopravni obsluhy Uzemi riznymi systémy dopravy.
Jako vetejné prospésné stavby se vymezuji stavby vcetné souvisejicich zafizeni a vyvolanych

souvisejicich investic, dale plochy a koridory slouZici k realizaci a provozovani vymezenych
ploch dopravni infrastruktury.

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro tytoe veiejné prospéné stavby:
verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury vymezené izemnim planem:

e homogenizace silnice 1/53 na katastralnim Gzemi Dyje
WDO01
- optimalizace zelezni¢ni trati ¢. 246 Bieclav — Znojmo), vV nezastavéném uzemi je
koridor vymezen v Sifce 60 m, v zastavéném Uzemi podle redlnych podminek
WDO02

verejné prospésné stavby technické infrastruktury vymezené izemnim planem:

e vedeni vysokého napéti VN 110 zajist'ujici napojeni na transformacni stanici TS 110/22
kV Chvalovice, uzemni plan zptesiuje koridor na 60 m.
WTO01

Na plochy se vztahuje moznost piedkupniho prava podle §101 stavebniho zakona, pfedkupni
pravo se na tyto plochy neuplatiuje.

vymezeni verejné prospéSnych opatieni
vymezeni vefejné prospéSnych opati‘eni pro snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi
V UP Dyje se nenavrhuji.
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vymezeni opatieni k zajist’ovani obrany statu
V UP Dyje se nenavrhuiji.

vymezeni ploch pro asanaci

V UP Dyje nejsou vymezena.

A.1.8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit piredkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je piredkupni prave ziizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a piipadné dalSich udajia podle § 8
katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje vetejné prospéiné opatieni, pro které Ize k pozemkam uplatnit
ptedkupni préavo.

A.1.9. Stanoveni kompenzaénich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemnim planem nejsou stanovena z4dna kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

A.1.10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji poFizeni a
piiméiené Thuty pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

UP Dyje vymezuje 2 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

Oznaceni Uzemni studie: US 01

Resena lokalita: stfed obce, areal byvalého zamecku (byvalé zazemi zemédélského druZstva)

Pfedmétem tzemni studie je:

- stanoveni podminek pro zastavbu v plochach smiSenych obytnych pii zachovani hlavni
historické budovy

Uzemni studie pro tuto lokalitu je jiZz zpracovana. Utad uzemniho planovani — Méstsky Grad
Znojmo, odbor tzemniho planovani, izemni studii s nazvem ,,DYJE — BYDLENI
ZAMECEK 2021 evidoval dne 27. 1. 2020 v evidenci izemn¢ planovaci ¢innosti.

Oznaceni izemni studie: US 02
Resena lokalita: aredl firmy na vychodnim okraji obce a navazujici pozemky severné od
arealu (plocha piestavby B6 a ¢ast zastavitelné plochy bydleni B3)

Piedmétem uzemni studie je:

- stanoveni podminek pro zastavbu v plochach smiSenych obytnych B6 a B3
- feSeni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

- navrh ploch vetejnych prostranstvi v souladu s 87 vyhlasky 501/2006

Stanoveni Ihit pro potizeni Uzemni studie:

Lhuta pro potizeni tizemni studie US 02, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanovena do péti let po vydani uplného
znéni UP Dyje po zméné ¢&.2.

UZEMNI PLAN DYJE - tplné znéni po zméné ¢&.2 43



A.1.11. Definice pojmi
Pro Uzemni plan Dyje se upfesiiuji tyto pojmy:

historické jadro obce, historicka zastavba — centralni ¢ast zastavéného tizemi obce
odpovidajici zastavbé v mapé stabilniho katastru z doby 1. pol. 19 stoleti

stabilizované plochy (Gzemi) - plochy (Gzemi) stavajiciho stavu, soubor ptevazné
zastavénych pozemki, které umoznuji zastavéni v souladu se zasadami koncepce rozvoje
obce, z&sadami urbanistické koncepce a podle podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
Zpusobem vyuziti

plochy piestavby — plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi.

zastavitelné (navrhoveé) plochy — plochy vymezené Gzemnim planem k zastavéni

zastavéna plocha stavbou — je plocha ohrani¢ena pravotuhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodZii a arkyit se zapoc¢itavaji. U objekt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vn&j$imi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny.

U zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stie$ni konstrukce do vodorovné roviny.

vy$kova urovei (hladina) zastavby — je vyska staveb nad pfilehlym terénem, dana
pirevladajici vySkou hiecbenu stiech ¢i atik rovnych stiech v charakteristickém vzorku
zastavby v dané lokalité.

pristiesek — stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora, ale neuzavirajici ho pIné ze
stran.

ucelové zarizeni na plochach zahrad a na plochach zemédélskych se specifickym
vyuzitim (Px) — stavba o jednom nadzemnim podlazi do 18 m? zastavéné plochy a do 3 m
vysky (méfeno od upraveného terénu po fimsu, respektive atiku) neobsahujici obytné ani
pobytové mistnosti (napi. stavby pro uskladnéni zahradniho techniky, skleniky, bazény)

podkrovi — ptistupny prostor nad nadzemnim podlazim RD pod Sikmou stiechou o sklonu
stieSnich rovin min. 35°. Jeho svétla vySka v misté nadezdivky pfitom nesmi piesahnout 1,30
m — jinak se tento prostor povazuje za podlazi.

A.1.12. Udaje o poétu listii textové &asti a poétu vykresa k nému piipojené grafické
casti

Pocdet stran textové ¢asti: 44
Pocet vykresu graficke ¢asti: 3

GRAFICKA CAST

1 Vykres zékladniho ¢lenéni méf. 1: 5000
2 Hlavni vykres m¢et. 1: 5000
3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci met. 1: 5 000
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